Na temelju &lanka 35. st. 2., i ¢lanka 391. st. 1., Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim
pravima (“Narodne novine” br. 91/96, 137/97, 68/98, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14, 81/15, 94/17), €l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora ("Narodne novine "br. 125/11, 64/15, 112/18), ¢l. 6. Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnih prostora u vlasni§tvu Opéine Svetvinenat (“Sluzbene novine Opdine
Svetvingenat” br. 2/16) i Odluke Opéinskog vijeéa Opéine Svetvintenat o raspisivanju natjecaja
za davanje u zakup poslovnog prostora KLASA: 940-01/24-01/13, URBROJ: 2163-35-1-24-1
od dana 04. rujna 2024.godine, Nagelnik Opéine SvetvinCenat, raspisuje

NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnog prostora

I

Raspisuje se natje¢aj za davanje u zakup poslovnog prostora u Opéini Svetvincenat itou
naselju Jursici, Jur$iéi br. 50, prizemlje, kako slijedi:

1. Jurdi¢i/ zgrada k.€. br. 75/5,

- prostor povrSine 60 m2,

- za djelatnost: ugostiteljska djelatnost

- poletna cijena zakupa: 3,18 EUR/m2,

- jam&evina za prostor placa se u iznosu od: 2.385,00 EUR (iznos jednak
godisnjoj vrijednosti pocetne cijene zakupa)

- natjedaj ée se provesti usmenim javnim nadmetanjem na dan koji se odredi
javnim natjecajem.

- Ugovor o zakupu zaklju€uje se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina,

- poéetni iznos mjesedne zakupnine iznosi 190,80 EUR + PDV.

Ogcevid poslovnog prostora omoguiti ¢e se dana 25.10.2024.g., od 09,00 - 10,00 sati, uz
prethodnu najavu.

II

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, bez inventara, to iskljucuje sve naknadne
prigovore zakupca.

Sa stanjem poslovnog prostora natjecatelji se mogu upoznati u terminu za otevid naznaCenim u
to¢ki I ovog natjecaja.

Prije svakog ulaganja u prostor zakupnik je duZan ishodovati suglasnost zakupodavca.

Pod uredenjem razumijevaju se nuzni i korisni radovi, naro€ito radovi na nosivoj konstrukeiji
zgrade ukljudivo i izolaciju zidova, podova i temelja zgrade, pokrov, pro&elja zgrade, radovi na
elektri¢nim, telefonskim, vodovodnim, kanalizacijskim i drugim instalacijama, sanitarnim
uredajima, kao i keramidarski i drugi radovi na zavr$nim oblogama podova i zidova, te zamjena
i popravak stolarije.

Zakupodavac ima pravo da putem ovlastene osobe nadzire izvodenje radova, te da prisustvuje



primopredaji radova, a zakupnik da putem izabranog izvodada iste izvede sukladno tro¥kovniku
i drugoj dokumentaciji.

Ulaganje zakupnika u preuredenje poslovnog prostora uradunat ée se kao unaprijed plaéene
zakupnine po zavrSetku radova na preuredenju sukladno vrijednosti izvrienih radova i
ugovorenoj zakupnini (3to ée se utvrditi aneksom ugovora o zakupu), a vremenski se uradunava
po isteku vremena uraunavanja jaméevine odnosno donosenja posebne Odluke nadelnika
kojom ¢e se utvrditi na¢in i vrijeme prebijanja priznatih ulaganja sa zakupninom.

Sva ulaganja izvrena bez pisane suglasnosti zakupodavca, bila ona nuzna ili korisna neée se
priznavati te ¢e ih u cijelosti snositi zakupnik.

Zbog postupanja zakupnika protivno prethodnim odredbama ovog &lanka, zakupodavac je
ovlasten otkazati ugovor o zakupu, a zakupnik je duZan predati poslovni prostor zakupodavecu
slobodan od osoba i stvari, u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana donosenja Odluke
nacelnika o raskidu ugovora.

III

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora iz tocke I.
ovog natjeCaja imaju hrvatski ratni vojni invalidi iz Domovinskog rata, ¢lanovi obitelji
poginulih, zato&enih ili nestalih hrvatskih branitelja, dragovoljci i ostali hrvatski branitelj iz
Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje 12
myjeseci pod uvjetom da nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i &lanova njihovih obitelji, ukoliko sudjeluju i udovolje
uvjetima postignutim na licitaciji, ukoliko prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine, a koje
prvenstveno pravo mogu ostvariti samo jednokratno.

Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu nemaju pravne osobe &iji je osnivaé ili
suosniva¢ osoba iz prethodne alineje.

Osobe koje imaju pravo prvenstva moraju istovremeno s pisanom prijavom dostaviti dokaz u
izvorniku ili ovjerenom presliku o utvrdenom svojstvu, od nadleznog Ureda za obranu
temeljem kojeg imaju pravo prvenstva za zasnivanje zakupa, te uvjerenje Zavoda za
mirovinsko osiguranje da nisu korisnici mirovine i izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika da
nisu po osnovi Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji ve¢ iskoristili to pravo po osnovi zakupa.

v
Natjecaj ¢e se provesti usmenim javnim nadmetanjem (licitacija).
A%

Cjeloviti tekst natje¢aja biti ¢e objavljen na oglasnim plodama Opéine Svetvindenat i
sluzbenim mreZnim stranicama Opéine Svetvin&enat.

Usmeno javno nadmetanje za zakup poslovnih prostora iz to¢.I ovog natje¢aja odrzati ¢e



se dana 29. listopada 2024. god., (utorak) u opcinskoj vije¢nici Opcine Svetvincenat sa
pogetkom u 11,00 sati. Javno nadmetanje vodi nadlezno Povjerenstvo, a koje i zaprima prijave i
dokaze, te utvrduje koji ponuditelji ispunjavaju uvjete natjecaja.

Vi
Prijave za sudjelovanje u natjecaju obavezno sadrZe slijedece dokaze:

= dokaz o uplati jaméevine - jam&evina se uplacuje u korist IBAN broja Proracuna Op¢ine
Svetvinéenat br. HR2723900011843500002 pozivom na broj HR68 7811-OIB za pravne i
fizicke osobe; jam&evina najpovoljnijeg ponuditelja uradunava se u zakupninu pocev od dana
nastanka obveze placanja zakupnine,

o dokaz o drzavljanstvu - osobnu iskaznicu na uvid i preslik iste ukoliko je natjecatelj
fizicka osoba, obrtnicu odnosno preslik iste za fizicke osobe obrtnike, izvadak iz
trgovatkog registra na uvid (ne stariji od 6 mjeseci) i preslik istog ako je natjecatelj
pravna osoba, te osobni identifikacijski broj (OIB);

o dokaz o podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Opéini Svetvincenat (potvrda
Op¢ine Svetvindenat);

« punomoé za zastupanje (ako ima opunomocenika) odnosno ovlastenje predstavnika
pravnih osoba, ovjerenu po javnom biljeZniku;

o preslik kartice tekuceg ili Ziro raCuna.

Dokazi se prilaZzu u izvorniku ili ovjerenom presliku.

Povjerenstvo za provedbu natjecaja izuzet ¢e s natjecaja onu fizi¢ku ili pravnu osobu za koju
utvrdi da do dana provodenja natjedaja iznos jaméevine nije doznaCen u korist ziro rauna
Op¢ine SvetvinCenat.

Prijave natjecatelja koje iskazuju dug prema Opcine SvetvinCenat i nepotpune prijave, koje
ne sadrZe sve §to je traZeno, nece se razmatrati.

VII

Usmeno nadmetanje provodi Povjerenstvo za provodenje natjecaja.

Povjerenstvo uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave, utvrduje koji ponuditel; ispunjava
uvjete natje¢aja, te u tom smislu donosi odgovarajuén odluku koju odmah objavljuje.

O tijeku sjednice vodi se zapisnik kojeg po okon¢anju sjednice potpisuju clanovi
Povjerenstva i zapisnidar, a ovjeravaju ga dva ovjerovitelja zapisnika koje izmedu sebe
izabiru nazoéni ponuditelji.



Usmeno nadmetanje provodi se povecanjem usmene ponude.

Najmanji iznos poveéanja usmene ponude iznosi 10% od mjeseénog iznosa pocetne
zakupnine (zaokruZeno na 25,00 EUR).

Usmeno nadmetanje okongat ée se po isteku dvije minute od isticanja posljednje ponude.

Ako se za usmeno nadmetanje za poslovni prostor pojavi samo jedan ponuditelj, a ispunjava
uvjete natjetaja, Povjerenstvo utvrduje njegovu ponudu po po&etnoj cijeni kao najpovoljniju.

Po okon¢anju nadmetanja Povjerenstvo utvrduje koja se ponuda smatra najpovoljnija, te
takvo utvrdenje unosi u zapisnik.

Ponuditelji koji Zele ostvariti prvenstveno pravo iz tocke III. duZni su Povjerenstvu uz
potvrdu nadleZnog tijela da nisu korisnici mirovine po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja
Domovinskog rata i &lanova njihovih obitelji predati slijedeée isprave:

a. zaHRVI
- drugostupanjsko rjesenje o stupnju tjelesnog ostecenja (Uprava za skrb MORH-a)
b. za ¢lanove obitelji poginulog, umrlog, zatoCenog ili nestalog hrvatskog branitelja

» dokaz o stradanju u Domovinskom ratu koji izdaje Ured za Zrtve rata Vlade RH ili
postrojbe HV odnosno MUP-a

¢. dragovoljci Domovinskog rata od 30. svibnja 1990. godine do 15. veljage 1992,
godine i ostali hrvatski branitelji

- potvrda Ministarstva obrane, odnosno Ministarstva unutarnjih poslova o sudjelovanju u
Domovinskom ratu.

Ako ponuditelj koji dokaZe da ostvaruje prvenstveno pravo, iskaZe da to pravo Zeli ostvariti,
njegova izjava unosi se u zapisnik, a takvu izjavu ponuditelj potpisuje.

Po okon¢anju postupka natjeéaja, zapisnik o provedenom natjecaju s prijedlogom ponude za
koju smatra da je najpovoljnija i da ju je potrebno prihvatiti, Povjerenstvo dostavlja na¢elniku
radi donoSenja odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora, o &emu se obavjestava
Op¢insko vije¢e Opéine Svetvindenat. .

VIII

Ugovor o zakupu sklopiti ¢e se u roku od 15 dana od dana donosSenja Odluke o prihvatu
ponude. Na ugovoreni iznos mjeseéne zakupnine obratunava se PDV, temeljem Zakona o
porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine 73/ 13,99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/ 16,
106/18, 121/19, 138/20, 39/22, 113/22, 33/23, 114/23 i 35/24).

Ugovori o zakupu sklapaju se kao ovrine isprave sukladno odredbama zakona o ovrsi, a na
troSak zakupnika.

Ponuditelj koji nakon donosenja Odluke Opéinskog vije¢a o prihvatu ponude i sklapanju



ugovora o zakupu poslovnoga prostora odustane od sklapanja ugovora ili ne pristupi sklapanju
ugovora u roku odredenom za sklapanje ugovora gubi pravo na povrat uplacene jamd&evine, a
poslovni prostor ¢e se ponovno izloiti natjecaju.

Ponuditeljima kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, uplaéena jamdevina
vratiti ¢e se u roku od trideset (30) dana od dana donoSenja Odluke o prihvatu ponude i
sklapanju ugovora. Ponuditeljima koji odustanu od ponude prije donoSenja naredene Odluke,
uplacena jamd&evina vratiti ée se u roku od trideset (30) dana od dana dostave ili zaprimanja
izjave o odustanku od ponude,

IX

Zakupnina se plaéa mjese¢no unaprijed i to najkasnije do petnaestog dana u mjesecu
nakon Cega se plada zatezna kamata.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troskove koriStenja zajednickih uredaja i obavljanja
usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, kao i kumunalnu naknadu j druge naknade
koje se placaju uz zakupninu o njihovu dospijecu. Naknada za te trogkove nije uraunata u
zakupninu.

Zakupnik je duZan snositi trogkove tekuceg odrZzavanja poslovnog prostora.

X

Zakupnik je u obvezi podnijeti Ugovor na solemnizaciju javnom biljezniku u roku od 8
dana od dana skloplj €nog ugovora, na vlastiti tro$ak.

X1

Op¢ina Svetvindenat pridrzava pravo da ponisti natjeaj u cijelosti ili djelomi¢no i da
ne prihvati nijednu primljenu ponudu.

XII

Zainteresirani ponuditelji mogu dobiti sve informacije o natjeaju u Jedinstvenom
upravnom odjelu Opéine Svetvindenat, Svetvindenat 47, svakim radnim danom od 08.00.-12.00.
sati ili na telefon 560-016.
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