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OBJEKT POSLOVNO-STAMBENA Svetvinčenat  

INVENTARSKI BROJ J - 01 KAT. ČEST.           130 (zgr.)  

                       

 

 

 

 

  

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                    

VALORIZACIJA 

SPOMENIČKA VRIJEDNOST  
VRIJEME IZGRADNJE prvobitna 19. st. / današnja 20. st.  

VIŠA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

REŽIM ZAŠTITE 

I. KATEGORIJA  

UKLOPLJENO U AMBIJENT  II. KATEGORIJA  

NEUKLOPLJENO ● III. KATEGORIJA ● 

BEZ KONZ. INTERESA  IV. KATEGORIJA  

KONZERVATORSKO STANJE  

DOBRO  KATNOST P+1 

SREDNJE ● TIP KROVA dvostrešni i višestrešni, terasa 

LOŠE  KROVNI POKROV kanalica 
OPIS   
Smještena je na sjevernom dijelu naselja, u zoni zaštite „B“. Početkom 19. st. 
na J-Z uglu je stajala mala građevina dim. 6x12 m, oznake k.č. 104. Na 
ulaznom dijelu današnje građevine se mogu nazrijeti njeni tragovi. U drugoj 
polovini 20. st. je najprije izgrađena predimenzionirana građevina zidana 
kamenom (vjerojatno kao društveni dom), da bi krajem 20. st. došlo do 
pregradnji, privođenja novoj namjeni (uprava, pošta, druga poslovnost, 
stanovanje) i djelomičnog uređenja pročelja. Ta nova građevina je dobila 
oznaku k.č.130 i nema pripadajuću okućnicu. Zauzima površinu od 807 m2. 
Na zapadnom pročelju prema dvorištu je dodana velika terasa za stanove. 
Svi otvori su velikih dimenzija, neki uokvireni ertom od žbuke, stolarija je    
aluminijska i plastična u smeđoj i bijeloj boji. Na prizemnom dijelu J-Z pročelja 
su postavljeni neadekvatni reklamni panoi i nazivi. 
 

Prijedlog: 
- potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju kojom će se redizajnirati svi 

neusklađeni dijelovi objekta, a koju će odobriti nadležni konzervatorski odjel; 
- kod rekonstrukcije pročelja žbukati fino zaribanom vapnenom žbukom i bojati 

mineralno upojnom ili silikatnom bojom neutralnih, zemljanih tonova, te 
uskladiti sva pročelja; 

- sva stolarija mora biti od punog drva (posebno vanjska), usklađena na svim 
pročeljima po obradi i boji; 

- obavezno izmijeniti uz redizajn ogradu terase;  
- izraditi rješenja natpisa i reklama na južnom pročelju, a postavu izvesti uz 

odobrenje Konzervatorskog odjela u Puli. 

 
 

zapadni dio 
 
 
 
 
pogled sa sjeverne 
strane 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



REPUBLIKA HRVATSKA, ISTARSKA ŽUPANIJA, OPĆINA SVETVINČENAT 
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OBJEKT RUŠEVINA Svetvinčenat  

INVENTARSKI BROJ J - 02 KAT. ČEST.           135 (zgr.)  

                       

 

 

 

 

  

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                    

VALORIZACIJA 

SPOMENIČKA VRIJEDNOST  
VRIJEME IZGRADNJE Krajem 19. st.  

VIŠA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

AMBIJENTALNA VRIJEDNOST ● 

REŽIM ZAŠTITE 

I. KATEGORIJA  

UKLOPLJENO U AMBIJENT  II. KATEGORIJA ● 

NEUKLOPLJENO  III. KATEGORIJA  

BEZ KONZ. INTERESA  IV. KATEGORIJA  

KONZERVATORSKO STANJE  

DOBRO ● KATNOST P 

SREDNJE  TIP KROVA jednostrešni  

LOŠE  KROVNI POKROV kanalica 
 
OPIS   
 
Građevina malog pravokutnog tlocrta, orijentirana prema sjeveru. Južna 
strana okrenuta prema dvorištu ne otvore. S desne strane prigradnja bez 
krova, trokutastog tlocrta. Vjerojatno je imalo trgovačku namjenu. 
Na uličnom pročelju ima 3 prozorska otvora, uokvirena kamenim ertama. 
Dodana su ulazna vrata na prigrađeni dio. Sva pročelja su kamena, a po 
ertama je vidno da su bila žbukana, ali žbuka je isprana. Južni zid je 
recentno saniran, no ostao je fugiran. 
Na vrhu zida je uski kameni vijenac preko kojeg je prepust kanalica. 
Limarije nema.  
 
Prijedlog: 
- obnavljati uz poštivanje gabarita i izvornih formata i materijala, a 

sukladno dokumentaciji odobrenoj od strane konzervatorske službe, 
- kod rekonstrukcije pročelja žbukati fino zaribanom vapnenom žbukom i 

bojati mineralno upojnom ili silikatnom bojom neutralnih, zemljanih 
tonova, te uskladiti sva pročelja; 

- sva stolarija mora biti od punog drva, usklađena na svim pročeljima po 
obradi i boji, 

- obnoviti dimnjak. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

istok 
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OBJEKT POSLOVNI Svetvinčenat  

INVENTARSKI BROJ J - 03 KAT. ČEST.         dio  126/1 (zgr.)  

                       

 

 

 

 

  

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                    

VALORIZACIJA 

SPOMENIČKA VRIJEDNOST  
VRIJEME IZGRADNJE Krajem 19. st.  

VIŠA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

AMBIJENTALNA VRIJEDNOST ● 

REŽIM ZAŠTITE 

I. KATEGORIJA  

UKLOPLJENO U AMBIJENT  II. KATEGORIJA ● 

NEUKLOPLJENO  III. KATEGORIJA  

BEZ KONZ. INTERESA  IV. KATEGORIJA  

KONZERVATORSKO STANJE  

DOBRO ● KATNOST P+2 

SREDNJE  TIP KROVA četverostrešni  

LOŠE  KROVNI POKROV kanalica 
OPIS   
Građevina pravokutnog tlocrta dim. 24x27 m, velikog volumena, smještena 
je na izvorno prostranom zemljištu oznake k.č. 733. Nakon što se svuda u 
Istri intenzivirala novogradnja, na prijelazu 19/20. st. izgrađen je ovaj objekt 
s funkcijom mlina. Objekt ima visoko prizemlje, reprezentativni I kat i vrlo 
visoko potkrovlje. Zbog namjene, na prizemnom dijelu su otvori većih 
dimenzija, svi uokvireni jednostavno obrađenim ertama. Na katu su, južnom 
i zapadnom pročelju, u pravilnom rasteru, postavljeni neo-stilski kameni 
okviri prozora i balkonskog otvora. Objekt je građen od kamena, s vrlo 
impresivnim uglovnim klesancima na južnom pročelju koje je u cjelini 
reprezentativno. Na žalost, veći otvor za vrata, probijen naknadno između 
dva prozora na lijevoj strani, je poremetio ravnotežu. Balkon nose 4 kamene 
konzole, a ploča balkona je zamijenjene (vjerojatno danas od betona). 
Pročelja su fugirana, dvije (+ ½ istočnog) strane potkrovnog zida, kao i 
pretežak betonski vijenac.  
 
Prijedlog:  
- obnavljati uz poštivanje gabarita i izvornih formata i materijala, a 

sukladno dokumentaciji odobrenoj od strane konzervatorske službe, 
- kod rekonstrukcije pročelja žbukati fino zaribanom vapnenom žbukom i 

bojati mineralno upojnom ili silikatnom bojom neutralnih, zemljanih 
tonova, te uskladiti sva pročelja; 

- sva stolarija mora biti od punog drva, usklađena na svim pročeljima po 
obradi i boji;  

-  poželjno je zazidati novo-probijeni otvor u prizemlju (jug). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 Sjeverni ugao 
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OBJEKT STAMBENI Svetvinčenat  

INVENTARSKI BROJ J - 04 KAT. ČEST.         dio  126/6 (zgr.)  

                       

 

 

 

 

  

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                    

VALORIZACIJA 

SPOMENIČKA VRIJEDNOST  
VRIJEME IZGRADNJE 20/21. st.  

VIŠA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

REŽIM ZAŠTITE 

I. KATEGORIJA  

UKLOPLJENO U AMBIJENT  II. KATEGORIJA  

NEUKLOPLJENO ● III. KATEGORIJA ● 

BEZ KONZ. INTERESA  IV. KATEGORIJA  

KONZERVATORSKO STANJE  

DOBRO  KATNOST P+1+ptk, P 

SREDNJE  TIP KROVA dvostrešni, terasa, četverostrešni 

LOŠE ● KROVNI POKROV kanalica 
 
OPIS   
 
Na slobodnoj građevnoj čestici, na sjevernoj strani zone zaštite, podignuta 
je ova predimenzionirana i po oblikovanju neprihvatljiva građevina. 
Izduženi pravokutnik u tlocrtu dignut je u treću dimenziju kroz 3 volumena, 
od kojih bočni završava kao terasa. U dvorištu su podignuta još dva manja 
pomoćna objekta. 
Na glavnom pročelju (sjever) su otvori izvedeni bez usklađivanja, svih 
dimenzija i obrade (nisu sukladne formatu kakav preferiramo u povijesnoj 
sredini). Uz to su montirana prevelika radionička vrata, izvedba aluminij-
staklo. Stolarija je aluminijska, u smeđoj boji. 
 
Prijedlog: 

- provjeriti legalnost izvedenog objekta i pomoćnih građevina; 
- rekonstruirati uz redizajniranje kompletnog objekta, a sukladno 

dokumentaciji odobrenoj od strane konzervatorske službe; 
- kod uređenja pročelja žbukati fino zaribanom vapnenom žbukom i bojati 

mineralno upojnom ili silikatnom bojom neutralnih, zemljanih tonova, te 
uskladiti sva pročelja; 

- sva stolarija mora biti od punog drva, usklađena na svim pročeljima po 
obradi i boji; 

- prohodnu terasu redizajnirati, kako tlocrtno, tako i ogradu. Isto vrijedi i za 
vanjsko stepenište na kat. 
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OBJEKT STAMBENO-POSLOVNI Svetvinčenat  

INVENTARSKI BROJ J - 05 KAT. ČEST.         dio  126/2 (zgr.)  

                       

 

 

 

 

  

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                    

VALORIZACIJA 

SPOMENIČKA VRIJEDNOST  
VRIJEME IZGRADNJE 20/21. st.  

VIŠA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

REŽIM ZAŠTITE 

I. KATEGORIJA  

UKLOPLJENO U AMBIJENT  II. KATEGORIJA  

NEUKLOPLJENO ● III. KATEGORIJA ● 

BEZ KONZ. INTERESA  IV. KATEGORIJA  

KONZERVATORSKO STANJE  

DOBRO  KATNOST P+1+ptk, P 

SREDNJE  TIP KROVA višestrešni, terasa 

LOŠE ● KROVNI POKROV kanalica 
OPIS  
Na građevnoj čestici istočno od mlina, na sjevernoj strani zone zaštite, 
podignuta je ova predimenzionirana i pre-razvedena, a po oblikovanju 
neprihvatljiva građevina. Iskorištena su dva manja starija volumena kao 
opravdanje za gradnju. Izduženi osnovni pravokutnik u smjeru S-J je s 
vremenom prigrađivan, tako da je nastala građevina neprepoznatljiva stila 
i oblika. U prizemlju je lokal a na katu stambeni prostor. 
Na glavnom pročelju (jug) su izvedeni otvori svih dimenzija i obrade (nisu 
sukladne formatu kakav preferiramo u povijesnoj sredini). Stolarija je 
drvena i aluminijska, u smeđoj boji. Loše oblikovana terasa iznad ulaza, u 
cijeloj širini kuće, stoji na okruglim betonskim stupovima. Isto tako, konzola 
iznad terase je zatvorena čudnim zabatom, čemu nije tu mjesto. Vanjskim 
stepeništem se prilazi na terasu kata. 
 
Prijedlog: 

- provjeriti legalnost izvedenog objekta; 
- rekonstruirati uz redizajniranje kompletnog objekta, a sukladno 

dokumentaciji odobrenoj od strane konzervatorske službe; 
- kod uređenja pročelja žbukati fino zaribanom vapnenom žbukom i bojati 

mineralno upojnom ili silikatnom bojom neutralnih, zemljanih tonova, te 
uskladiti sva pročelja; 

- sva stolarija mora biti od punog drva, usklađena na svim pročeljima po 
obradi i boji; 

- prohodnu terasu redizajnirati, kako tlocrtno, tako i ogradu. Isto vrijedi i za 
vanjsko stepenište na kat. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Južno pročelje 

 



UZ  J_05 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prilazi parkiralište su na javnoj površini 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Spoj predmetnog objekta na „mlin“ oznake 03 
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VALORIZACIJA 

SPOMENIČKA VRIJEDNOST  
VRIJEME IZGRADNJE ½ polovica 20. st.  

VIŠA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

REŽIM ZAŠTITE 

I. KATEGORIJA  

UKLOPLJENO U AMBIJENT ● II. KATEGORIJA  

NEUKLOPLJENO (prigradnje) ● III. KATEGORIJA ● 

BEZ KONZ. INTERESA  IV. KATEGORIJA  

KONZERVATORSKO STANJE  

DOBRO  KATNOST P+2, P 

SREDNJE ● TIP KROVA dvostrešni 

LOŠE  KROVNI POKROV kanalica 
 
OPIS   
 
Na mjestu starijeg stambenog objekta, s početka 20. st. rekonstruirana je i 
nadograđena ova građevina. Klasična stambena kuća iz tog razdoblja, s 2 
prozorske osi, uz recentni dodatak prozora u prizemlju. Izvorni otvori su 
uokvireni kamenim ertama. Stolarija je drvena, smeđe boje. U dužini pola 
fronte pročelja, iznad ulaza, je postavljena široka streha, na drvenim 
konzolama, pokrivena kanalicama. Na lijevoj strani pročelja je klima uređaj. 
Stražnje pročelje je potpuno zatvoreno prigradnjama, a na dnu dvorišta je 
sačuvan mali gospodarski objekt. Bočna prigradnja služi za prilaz stražnjim 
prostorima. Objekt je žbukan (nedovršeno) i ostavljen je vidljiv ugaoni 
nosivi kamen. Isto tako su ostavljeni rasteretni lukovi od opeke. 
 
Prijedlog: 

- obnavljati uz poštivanje gabarita i izvornih formata i materijala, a sukladno 
dokumentaciji odobrenoj od strane konzervatorske službe; 

- redizajnirati prigradnju na lijevoj strani pročelja i u dvorištu; 
- kod rekonstrukcije dovršiti žbukanje pročelja (preko uglova i opeke) fino 

zaribanom vapnenom žbukom i bojati mineralno upojnom ili silikatnom 
bojom neutralnih, zemljanih tonova, te uskladiti sva pročelja; 

- sva stolarija mora biti od punog drva, usklađena na svim pročeljima po 
obradi i boji; 

- obavezno ukloniti strehu iznad ulaza. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Južno pročelje 
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OBJEKT STAMBENI Svetvinčenat  

INVENTARSKI BROJ J - 07 KAT. ČEST.          115/2 (zgr.),  733/5 (dv) 

                       

 

 

 

 

  

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                    

VALORIZACIJA 

SPOMENIČKA VRIJEDNOST  
VRIJEME IZGRADNJE Krajem 19. st., dogradnja 21. st.  

VIŠA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

AMBIJENTALNA VRIJEDNOST  

REŽIM ZAŠTITE 

I. KATEGORIJA  

UKLOPLJENO U AMBIJENT ● II. KATEGORIJA  

NEUKLOPLJENO (dogradnja) ● III. KATEGORIJA ● 

BEZ KONZ. INTERESA  IV. KATEGORIJA  

KONZERVATORSKO STANJE  

DOBRO ● KATNOST P+2, P 

SREDNJE  TIP KROVA Dvostrešni, terasa 

LOŠE (dogradnja) ● KROVNI POKROV kanalica 
OPIS   
Na mjestu starijeg stambenog objekta, s kraja 19. st, visine P+1, 
rekonstruirana je i nadograđena ova građevina. Klasična stambena kuća iz 
tog razdoblja, s 2 prozorske osi, uz dogradnju na stražnjem pročelju. Izvorni 
otvori su uokvireni kamenim ertama. Stolarija je drvena, smeđe boje. Na 
sredini pročelja je klima uređaj. Ispred pročelja je pergola i mala terasa na 
javnoj površini, a koja zaklanja pročelje crkve Sv. Roka. Ranije je u 
produžetku ulične fronte kuće stajao visoki kameni zid. No, kada su vlasnici 
odlučilo proširiti imanje srušili su taj zid, ali nažalost i lopicu crkve (vidi 
stanje s početka 20. st.) 
Bočno, istočno pročelje je recentno dograđeno neprimjerenim 
konstrukcijama za stepenište (višestruko), a  u nastavku na istok širi se, za 
sada samo prizemna, građevina. Stariji dio objekta je žbukan grubo 
obrađenom žbukom. 
 
Prijedlog: 

- obnavljati uz poštivanje gabarita i izvornih formata i materijala, a sukladno 
dokumentaciji odobrenoj od strane konzervatorske službe; 

- redizajnirati ili ukloniti (ukoliko je bespravno) dogradnje; 
- kod rekonstrukcije izvesti žbukanje pročelja fino zaribanom vapnenom 

žbukom i bojati mineralno upojnom ili silikatnom bojom neutralnih, 
zemljanih tonova, te uskladiti sva pročelja; 

- sva stolarija mora biti od punog drva, usklađena na svim pročeljima po 
obradi i boji; 

- izmjestiti klima uređaje i satelitske antene. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Pogled s juga 

 



 UZ  J_07 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Recentna dogradnja u toku                                                              i detalj nedovršenog prizemnog objekta  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Pogled sa zapada - stanje 2017. godine                                       i izvorno stanje, s početka 20. st. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2017.   


