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Turisticki razvoj Op¢ine Svetvincenat

U posljednjem desetljecu Opcéina SvetvinCenat je ostvarila znafajan porast dolazaka stranih
gostiju, a sam turisticki razvoj zasniva se na osmisljavanju i posebnosti destinacije, stvaranju
dozivljaja i dodatne ponude za domace i strane posjetitelje.

Turisticki razvoj dokazuju i sluzbeni podaci Turisticke zajednice Svetvincenat za 2013.
godinu gdje je prikazan porast broja dolazaka za vise od 50 % s obzirom na 2009. godinu.
Svakim danom povecava se i broj iznajmljivaca privatnog smjestaja Sto Opcéinu Svetvincenat
¢ini vode¢om op¢inom u Istri po broju kuca za odmor.

Dolasci i noéenja u Opéini Svetvincenat (2009.-2013.)

2010. 2011. 2012.
DOLASCI 2.010 2.723 4.269 5.971 7.265
NOCENJA 20.954 26.485 37.641 55.733 66.071

Izvor: TZ Svetvincenat, 15.01.2014.

Broj kreveta i iznajmljivaca (2009., 2013.)

20009. 2013.

Broj iznajmljivaca privatnog smjestaja 66 126
Broj objekata 70 173
Broj lezajeva 450 1384

Izvor: TZ Svetvincenat, 15.01.2014.

Prosjecna popunjenost objekata (usporedba podrucdja opéine i starogradske jezgre

MIE S_J_ o OSTAIZ)AI; (I\j/ll.ll\I EISTA U
SVETVINCENAT SVETVINCENAT
Dolasci 217 7.048
Nocenja 1.706 64.365
Broj lezajeva 62 1.322
Broj objekata 11 162
Dani popunjenosti objekta 34 48

Izvor: TZ SvetvinCenat, 15.01.2014.



OsmiSljavanje difuznog hotela i turistiCko-stambene zone
»Mandule*

Vode¢i se Master planom razvoja turizma te Strategijom razvoja turizma, model upravljanja
turistickom destinacijom Op¢ine Svetvincenat usmjeren je na umreZavanje postoje¢e ponude 1
Sirenje dodatne u smislu kreiranja difuznog hotela.

Postojeca autenti¢nost 1 Sarm povijesnog gradia te bogata materijalna 1 nematerijalna
kulturna bastina doprinose atraktivnosti, originalnosti i posebnosti ovog projekta, a
zajednickim nastupom na trziStu, ujedinili bi se iznajmljivaci privatnog smjestaja, ugostitelji,
obrtnici, te ostali lokalni proizvodaci zainteresirani za ponudu dodatnih sadrzaja u sklopu
hotela.

Starogradska jezgra SvetvinCenta u srediStu s kastelom Morosini-Grimani ima sve uvjete da
postane dislocirani hotel. Trenutno postoji 11 iznajmljivaca razli¢ito kategoriziranog
privatnog smjestaja i na taj nacin svaki gost moZe odabrati koju kategoriju smjestaja Zeli.
Sama recepcija nalazila bi se u sklopu Info punkta, prostorije koja je obnovljena sredstvima iz
EU fondova u sklopu projekta REVITAS.

Difuzni hotel ima sve komoditete klasi¢nog hotela (smjestaj, priprema obroka, ¢iséenje,
recepcija...), a zadrzava Sarm i privatnost ku¢e za odmor u povijesnom gradicu.




U sklopu projekta za razvoj difuznog hotela, osmislio se i koncept razvoja projekta
,2Mandule* koji po¢iva na temeljnim obiljezjima povijesti, kulture, arhitekture, jezika i
gastronomije ovog kraja. Koriste¢i autohtone elemente Istarskog podneblja ideja je da se
stvori potpuno integrirani projekt koji ¢e vizualno i funkcionalno uklopiti u podrucje Opéine.

Panorama lokacije turisticko-stambene zone ,,Mandule*

.'I.

Projekt je smjeSten u kontakt-zoni Savi€ente. Pruzaju¢i mnogobrojne jedinstvene doZivljaje
ruralne Istre, projekt ¢e gostima nuditi usluge luksuznih smjeStajnih kapaciteta sa 4 zvjezdice
i opsezni wellness centar s beauty i medicinskim programom.

Zivot u komercijalnom dijelu i javnim povr§inama davati ¢e obiteljski market, suvenirnica,
razli¢iti boutici, galerije, lounge barovi. Prostor u neposrednoj blizini biti ¢e namijenjen
raznim sportskim sadrzajima kao $to su teniski tereni, manja sportska dvorana sa fitness
centrom, teretana na otvorenom...

Manji konferencijski centar i poliklinika biti ¢e potpuno integrirani u projekt i usko povezani
uz hotel kako bi gosti / pacijenti mogli uzivati u cjelokupnoj ponudi. Na taj nadin razvijaju se
posebni oblici turizma (zdravstveni, sportski, kongresni, kulturni, ruralni, eno i gastro
turizam) kao 1 diverzifikacija turisti¢kih proizvoda.

Stvaranje cjelokupnog kompleksa revitaliziralo bi jezgru Svetvincenta kroz cijelu godinu,
potaknulo odrzivi razvoj, ukljuéilo lokalnu zajednicu u stvaranje prepoznatljivosti po
autenticnim proizvodima, povecalo ekonomsku mo¢ i1 zadovoljstvo mjeStana, potaknulo
valorizaciju kulturnog naslijeda u svrhu stvaranja dodatne turisticke ponude te razvijanje
destinacije kao atraktivne lokacije za daljnje investiranje.



SWOT ANALIZA DIFUZNOG HOTELA

SNAGE

= Smjestajni kapacitet - 12 iznajmljivaca (100 lezajeva)

= Restoran

= Uredena recepcija

= Poljoprivredni proizvodaci

= Bogata materijalna i nematerijalna kulturna bastina (Kastel, crkve, freske, legende,
Placa...)

= Sportska infrastruktura (nogomet, bo¢anje, bike i pjesacke staze)

= Svjetski prvak u bo¢anju — moguénost promocije

= Udruge u kulturi (KUD i Povijesna udruga Kastel)

= Mediteranski plesni centar

= Atraktivno kulturno ljeto

= Lokacija i prometna povezanost

= Porast potraznje na turistickom trzistu za boravak u sredisnjoj Istri

= Dobra zra¢na povezanost, posebice u ljetnim mjesecima

= Beatifikacija Miroslava Bulesi¢a u 2013. godini




SLABOSTI

Nedovoljna popunjenost kapaciteta u jezgri

Nedostatak zajednicke suradnje dionika

Nepostojanje autenti¢nog proizvoda

Nedostatak dodatne sportske ponude (teretana, sportska dvorana, rent-a-bike)
Nedostatna prezentacija kulturne baStine

Nedostatak kvalitetnog ugostiteljskog objekta za 100 osoba

Kastel koji nije u potpunosti u funkciji

Slaba educiranost lokalnog stanovnistva i poljoprivrednih proizvodaca o prilikama
koje pruza turizam

Nepostojanje eko trznice

Veliki broj zapustenih i neuredenih objekata

Nepostojanje dodatne ponude — wellness

Skupi najam automobila

Uglavnom mogucénost rezervacije “od subote do subote”



PRILIKE

Zajednicka promocija dionika

Moguénost smjestaja vecih grupa gostiju (100 lezajeva) ¢ime je omogucen smjestaj
gostiju koji dolaze i autobusima

Odrzivi razvoj mjesta koji ukljucuje viSe dionika lokalne zajednice (iznajmljivaci,
ugostitelji, poljoprivrednici, sportska drustva i udruge u kulturi, tradicijski obrti i sl.)
Ukljucivanje materijalne i nematerijalne kulturne bastine u turisti¢ku ponudu
Svetvincenat kao destinacija za vjencanja

Destinacija za pripreme sportasa i aktivni odmor (biciklizam, pjesacenje...)
IskoriStenje postoje¢ih prirodnih resursa (Sume, samoniklo bilje, gljivarstvo, lov,
Sparuge...)

Kongresni turizam

Centar Istarske izvrsnosti (CII)

Turisticka zona Mandule — razvoj zdravstvenog turizma i wellness-a

Trend razvoja atrakcija u Istri (tematski parkovi, aguaparkovi, Brijuni rivijera)

Razvoj vjerskog turizma




PRIJETNJE

Zakonska regulativa

Nezainteresiranost dionika i lokalne zajednice
Nezainteresiranost ulagaca za ulaganja u zonu Mandule
Pad potraznje za smjestajem u ruralnom podrucju
Otkazivanje letova niskotarifnih avio kompanija
Devastacija kulturne bastine

AKTIVNOSTI
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Obnova kastela 1 prenamjena u svrhu kongresnog centra, muzeja, izloZbenog centra,
Cll (Centar Istarske Izvrsnosti)

Izgradnja turisticke zone Mandule (wellness, zdravstveni turizam, smjeStajni
kapaciteti sa 4%)

Organizacija edukativnih radionica za dionike u svrhu zajedni¢kog nastupa na trzistu
Izrada konzervatorske podloge starogradske jezgre koja ¢e definirati nadin uredenja
svih objekata u jezgri

Izgradnja kvalitetnog restorana s najmanje 100 stolica

Osmisljavanje 1 razvoj autenti¢nih proizvoda Svetvincenta

Izgradnja sportske dvorane s teretanom

Edukacija lokalnog stanovnistva i poljoprivrednika sa svrhom stvaranja dodatne
ponude s obzirom na turisticku potraznju (rent-a-bike, eko trznica, tematski
ugostiteljski objekti, suvenirnice, enoteke, uprizorenje legendi)

Edukacija statista udruge Kastel o macevanju i viteSkim borbama




OCEKIVANI REZULTATI

ANER NI NERN

AN N NN

Revitalizirana jezgra Svetvincenta

Bolja popunjenost smjestajnih kapaciteta u jezgri Svetvincenta

Razvoj mjesta i turisticka prepoznatljivost

Ukljucenost lokalne zajednice u kreiranju cjelovite turisticke ponude (smjestaj,
ugostiteljstvo, dodatne aktivnosti i atrakcije...)

Povecanje ekonomske mo¢i lokalnog stanovnistva

Stvaranje mjesta atraktivnog za daljnje investiranje

Smanjenje nezaposlenosti

Umrezavanje lokalnih proizvodaca (OPG)

Veca valorizacija kulturnog nasljeda



