URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKOG PODRUCJA VALDARINE
Prilog III-2 - Sazetak za javnost

Urbanisticki plan uredenja Turistickog podru¢ja Valdarine (u nastavku: UPU Valdarine)
izraduje se temeljem Odluke o izradi UrbanistiCkog plana uredenja TuristiCkog podrucja
Valdarine koja je objavljena u “Sluzbenim novinama Opcine Svetvincenat” broj 7/18.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (,, Narodne novine“ br.
153/13, 65/17 i 114/18) i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,, Narodne novine* broj
106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10 (prestao vaZiti), 9/11).

[ CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA |

Cilj izrade Plana je stvaranje prostorno - planskih preduvjeta za izgradnju turistickog podrucja
(Turistickog naselja) Valdarine.

[PLAN |

Obveze iz izradene prostorno-planske dokumentacije, stanje u prostoru, ogranicenja iz
posebnih propisa te potrebe korisnika u smislu osiguranja prostora, rezultiraju odredenim
uvjetovanostima u pogledu planiranja buduceg koriStenja prostora ugostiteljsko-turisticke
namjene, turistiCkog podrucja (TP).

Osnovna namjena prostora

PovrSine javnih 1 drugih namjena razgranicene su na kartografskom prikazu br. 1. ,,Koristenje
i namjena povrsina“ kako slijedi:

- gospodarska - ugostiteljsko-turisticka namjena (turisticko naselje T2),

- infrastrukturna namjena - javne prometne povrsine.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Valdarine je namijenjena gradnji
turistickog naselja sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji i posebnim

standardima iz skupine hoteli.

U Tablici u nastavku je prikazan Iskaz namjene povrSina:

Udio povrsine u odnosu na
Namjena Povrsina /m2 povrSinu obuhvata
Plana/%
gospodarska -  ugostiteljsko-turisticka 9529 95
namjena (turisticko naselje T2)
infrastrukturna namjena - javne prometne 513 5
povrSine
Ukupno 10042 100
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GRANICE

GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
|ZOVOIEND GRAEEVINSKD POORUEIE IZVAN HASELLA
TURISTHEKD PODRUCE (TP
PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREPENJE
GOSPODARSKA UGOSTITELISKO-TURISTICKA MAMJENA
T2 - Turistién nasalje
Z INFRASTRUKTURNA NAMJENA - JAVNE PROMETNE POVRSINE
(DD PRISTURPNE CESTE)
PROMET (CESTOVNI PROMET)

i PRISTUPNE CESTE - NERAZVRSTANE
1 DIO CESTE IZVAN { UNUTAR OBUHVATA PLANA

Izvod iz kartografskog prikaza br. 1. , Koristenje i namjena povrsina “

UPU-om Valdarine je planiran najveci dopuSteni ukupni smjeStajni kapacitet 50 postelja iz
Cega proizlazi gustoca koriStenja cca 52.5 postelja / ha.

Prometna i uli¢na mreza

Prikljucenje gradevne Cestice turistickog naselja je predvideno na planiranu javnu prometnu
povrSinu (nerazvrstanu cestu) minimalnog poprecnog profila od dvije kolne trake Sirine 2,75
m, i jednostranog nogostupa Sirine 1,5 m. U poprecnom profilu ceste je planirana bankina
Sirine 1,0 m. Prikljuak na cestu je ostvaren na jugoistocnom dijelu obuhvata Plana
(nerazvrstana cesta zavrSava sa povrSinom namijenjenom za okretiste).

U sklopu planskog podrucja (gradevne cestice TuristiCkog naselja) planirane su interne
prometnice koje ¢e povezivati centralnu gradevinu, vile i ostale gradevine sa prate¢im
sadrzajima u sklopu turistiCkog naselja. Interne prometnice nisu ucrtane u grafickom dijelu
Plana kako bi se omoguéila S§to veca fleksibilnost kod izrade detaljnije projektne
dokumentacije.
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PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

COSPODARSKA UGOSTITELISKO-TURISTICKA NAMJENA
T2 - Turislifan nasals

INFRASTRUKTURNA NAMJENA - JAVNE PROMETNE POVRSINE
(DO PRISTUPNE CESTE)

PROMET (CESTOVNI PROMET)
PRISTUPNE CESTE - NERAZVRETANE
DI CESTE IZVAN / UNUTAR OBUHVATA PLANA

@ A & OZNAKA PRESJEKA CESTE

POPRECNI PRESJEK PROMETNICE

>
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Reg.pravac
Reg pravac
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P - Pjesacki nogostup
K - Kolnik
ARl A B - Bankina

Izvod iz kartografskog prikaza br.2a. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa -

Promet”

Uvjeti i nacin gradnje

Uvieti i

naCin gradnje utvrduju se temeljem kartografskog prikaza broj 1. “KoriStenje i

namjena povrSina” na kojem je utvrdena namjena povrSina i temeljem kartografskog prikaza
broj 4. “Nacin i uvjeti gradnje” na kojem je prikazan graficki dio uvjeta i naCina gradnje.

Na gradevnoj cCestici ugostiteljsko - turisticke namjene — vrste T2 (TuristiCko naselje)
dopusteno je graditi:

centralnu gradevinu (recepcija, smjeStajna jedinica, zajedniCki sanitarni cvor,
restoran, usluzni, upravni, zdravstveni 1 sli€ni pratec¢i sadrzaji u funkciji Turistickog
naselja),

gradevine sa smjeStajnim jedinicama (vile),

gradevine sa prate¢im sadrzajima u koje se smjeStaju ugostiteljski, sportsko-
rekreacijski 1 drugi sadrzaji (ugostiteljski, usluzni i drugi prate¢i sadrZaji, sportski
tereni, vanjski bazeni, nadstreSnice i pergole na internom parkiralistu i sl.) sukladno
posebnim propisima u funkciji Turistickog naselja,

gradevine sa prate¢im sadrzajima - gradevine infrastrukture (trafostanica, uredaj za
prociS¢avanje, upojni bunar, separator mineralnih ulja i druge infrastrukturne
gradevine u funkciji Turistickog naselja).
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UVJETI | NACIN GRADNJE

GRANICA GRADEVNE CESTICE TURISTICKOG NASELJA T2

POVRSINA GRADEVNE CESTICE ZA GRADNJU TURISTICKOG NASELJA T2
Povriing gradevne Sestice: istovietna povriini zone T2
Broj gradevina na gradevnoj éestici (dio jedne osnovne - sloZene gradevine):
centralna gradevina - 1

wvile - min. 3; max. se ne odreduje )
gradevine sa pratecim sadrZajima - ne odreduje se

il

Kig: max. 0.3
Kis: max. 0.8
ukupni smjestajni kapacitet: max. 50 postelja

GRANICA GRADEVNE CESTICE POVRSINE JAVME NAMJENE

I

Natin priklju¢enja na prometnu i komunalnu infrastrukturu

PRIKLJUCENJE NA PROMETNL POVRSINU
VODOOPSKRBA

ODVODMIA

ELEKTROOPSKRBA

Tttt

TELEKOMUNIKACIIE

Izvod iz kartografskog prikaza br. 4. ,,Nacin i uvjeti gradnje

Gradevine sa smjeStajnim jedinicama (vile), centralna gradevina i gradevine sa prate¢im
sadrzajima moraju odgovarati uvjetima Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

Veli¢ina i smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8;

- Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m, a iznimno
udaljenost infrastrukturnih gradevina od regulacijskog pravca iznosi najmanje 2,0 m.

- Gradevni pravac se odreduje na udaljenosti najmanje 6,0 m, a najvisSe 30,0 m od
regulacijskog pravca. Gradevni pravac jest obvezni pravac kojim se odreduje polozaj
osnovne (sloZene ) gradevine na gradevnoj Cestici, na nacin da se na njega oslanja dio
sloZene gradevine ili najmanje dvije istaknute tocke procelja. Izuzetno, obveza iz ove
alineje se ne odnosi na dio sloZene gradevine u kojoj su smjeStene gradevine sa
prate¢im sadrZajima - infrastrukturne gradevine, odnosno za taj dio sloZzene gradevine
se ne odreduje udaljenost gradevnog pravca;

- Udaljenost gradevine od ostalih granica gradevne Cestice iznosi najmanje 6,0 m, osim
bazena kod kojih ta udaljenost iznosi najmanje 3,0 m;

- Udaljenost gradevine od rubne linije interne prometnice i rubne linije internog
centralnog parkirali§ta u sklopu gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 m. Udaljenost
gradevine od rubne linije ostalih internih parkiraliSta u sklopu gradevne Cestice iznosi
najmanje 3,0 m.
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- Sve gradevine koje je dopusSteno graditi na gradevnoj Cestici se moraju graditi unutar
povrsine gradivog dijela gradevne Cestice, osim infrastrukturnih gradevina, te interne
prometnice i interne parkiraliSne povrSine (ukoliko je nenatkrivena) koje je dopusSteno
graditi 1 izvan gradivog dijela gradevne Cestice. Gradivi dio gradevne cCestice je
povrSina koja je odredena najmanjom dopuStenom udaljeno$¢u gradevine od
regulacijskog pravca i najmanjom dopuStenom udaljeno$¢u od ostalih granica
gradevne Cestice;

- Najmanja dopusStena udaljenost izmedu gradevina na gradevnoj cCestici iznosi
(h1+h2)/2 (h1 i h2 su visine susjednih gradevina) ali ne manje od 6,0 m. Iznimno
najmanja udaljenost izmedu infrastrukturnih gradevina na gradevnoj Cestici iznosi 2,0
m, a udaljenost izmedu infrastrukturnih gradevina i ostalih gradevina u funkciji
Turistickog naselja iznosi najmanje 10,0 m;

- Gradevine je dopusteno rekonstruirati uz uvjete gradnje istovjetne uvjetima gradnje za
nove gradevine utvrdene ovimPlanom.

Centralna gradevina
- Na gradevnoj cestici je dopusSteno graditi jednu samostalnu centralnu
gradevinu.
- U centralnoj gradevini dopusten je smjeStaj recepcije, smjeStajne jedinice,
zajednickog sanitarnog Cvora, restorana, usluznih, upravnih, zdravstvenih i sli¢nih
prateCih sadrzaja u funkciji Turistickog naselja.
- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,5 m, a najve¢i dopusteni broj
etaza iznosi 2 nadzemne etaZze 1 1 podzemna etaza, pri ¢emu su podrum podzemna
etaza, a suteren, prizemlje, kat i potkrovlje nadzemne etaZe (nadzemnom etaZom
gradevine ne smatra se potkrovlje koje je gradeno kao prostor koji nema pod i
siguran pristup).
- Najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet u centralnoj gradevini iznosi 2
postelje.

Gradevine sa smjeStajem (vile)
- Na gradevnoj Cestici je dopuSteno graditi viSe gradevina sa smjeStajem (vila)
kojih mora biti najmanje 3, a najveci broj vila se ne odreduje. Samostalne gradevine
sa smjeStajnim jedinicama (vile) po tipologiji mogu biti samostojece gradevine i/ili
sklop gradevina koji se sastoji od dvije ili viSe medusobno povezane gradevine vile
u nizu (ugradene i/ili poluugradene).
- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,5 m, a najveci dopusteni broj
etaza iznosi 2 nadzemne etaZe i 1 podzemna etaza, pri ¢emu su podrum podzemna
etaZza, a suteren, prizemlje, kat i potkrovlje nadzemne etaZe (nadzemnom etaZom
gradevine ne smatra se potkrovlje koje je gradeno kao prostor koji nema pod i
siguran pristup).
- Najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet u vilama iznosi 48 postelja, a
razmjeStaj smjeStajnog kapaciteta po vilama ¢e se odrediti sukladno vazecim
propisima.
- Pojedina¢na gradevina za smjeStaj (vila) moze imati najvise dvije samostalne
smjeStajne jedinice uz uvjet da maksimalni kapacitet pojedinacne vile iznosi 6

kreveta.
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- Smjestajnom jedinicom u vili se smatra modul apartmana s najviSe tri
dvokrevetne sobe sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

Gradevine sa prate¢im sadrzajima
- Na gradevnoj Cestici je dopusSteno graditi samostalne gradevine (dio sloZene
gradevine) sa prate¢im sadrZajima u funkciji Turistickog naselja.
- U gradevinama sa prate¢im sadrZajima dopusten je smjeStaj ugostiteljskih,
sportsko-rekreacijskih i drugih sadrZaja (ugostiteljski, usluzni i drugi prate¢i
sadrZaji, sportski tereni, vanjski bazeni, nadstreSnice i pergole na internom
parkiralistu i sl.).
- Najveca dopustena visina gradevine sa prate¢im sadrzajima iznosi 3,5 m, a
najvec¢i dopusteni broj etaza iznosi 1 nadzemne etaza i 1 podzemna etaza, pri cemu
su podrum podzemna etaza, a suteren i prizemlje nadzemne etaZe.
- Broj gradevina sa prete¢im sadrzajima na gradevnoj Cestici se ne odreduje.

Gradevine sa prate¢im sadrzajima - infrastrukturne gradevine
- Na gradevnoj cestici je dopuSteno graditi infrastrukturne gradevine (dio
sloZene gradevine) - trafostanica, uredaj za prociS¢avanje, upojni bunar,
separator mineralnih ulja i druge infrastrukturne gradevine u funkciji
TuristiCkog naselja.
- Najveca dopustena visina infrastrukturne gradevine se odreduje sukladno
funkcionalno-tehnoloskim karakteristikama.
- Broj infrastrukturnih gradevina na gradevnoj Cestici se ne odreduje.

Ostali uvjeti gradnje, prometna i komunalna infrastrukturna mreZa, uvjeti koriStenja i zaStite
su detaljno odredeni Tekstualnim dijelom Plana (Odredbe za provedbu), grafickim dijelom te
ObrazloZenjem Plana.
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