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Zupanija: Istarska Zupanija
Opcina: Opcina Svetvincenat
Nacelnik: Dalibor Macan
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Naziv prostornog plana: . . -
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Direktor: Elvis Grgorini¢, dipl.ing.stroj.
Broj ugovora: 6817/16
Godina izrade: 2016. -2018.
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Odluka o izradi izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine
Svetvin¢enat

Sluzbene novine Opc¢ine Svetvinéenat, br.
5/15

Odluka Opcinskog vije¢a Opcine
Svetvin€enat o donoSenju izmjena i Sluzbene novine Opcine Svetvinéenat br.
dopuna Prostornog plana:

Pecat Opcinskog vije¢a Opcine
Svetvin€enat

Predsjednik Opcinskog vije¢a

Opcine Svetvincenat: Elvis Cetina
Javna rasprava objavljena: 15.12.2017.
Javni uvid odrzan: 30.01. do 10.02.2018.
Druga javna rasprava objavljena:

Drugi javni uvid odrzan

Pecat tijela odgovornog za

provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje Alen Doblanovi¢
javne rasprave:

MiSljenje na Prostorni plan prema KLASA:

Clanku 107. Zakona o prostornom UR.BROJ:
uredenju (NN 153/13 i 65/17): od

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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NAZIV LISTA

KoriStenje i namjena povrSina

Infrastrukturni sustavi - Promet

Infrastrukturni sustavi — Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura
i povezana oprema na antenskim stupovima

Infrastrukturni sustavi — Energetski sustav

Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav

Uvjeti koriStenja i zaStite prostora- Zastita prirodne bastine

Uvjeti koriStenja i zaStite prostora- Zastita kulturne bastine

Uvjeti koriStenja i zaStite prostora- Podrucja posebnih ogranic¢enja
u koristenju

Uvjeti koriStenja i zaStite prostora- Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zaStite

Granice gradevinskih podrucja - Katastarska opc¢ina Svetvin¢enat
Granice gradevinskih podrucja - Katastarska opcina Bokordici
Granice gradevinskih podrucja - Katastarska opc¢ina Bokordici
Granice gradevinskih podrucja - Katastarska opc¢ina Smoljanci
Granice gradevinskih podrugja - Katastarska op¢ina Stokovci
Granice gradevinskih podru¢ja - Katastarska opcina Jursiéi,
Filipana i Vodnjan
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ODREDBE ZA PROVOBENJE PLANA /SINTETSKI PRIKAZ/ - VAZE €l (,SLUZBENE
NOVINE OPCINE SVETVINCENAT", br. 3/05 ,5/06, 2/11,3/14), 1ZMJENE | DOPUNE 4/15,
NOVO — ODREDBE ZA PROVEDBU - OVE IZMJENE | DOPUNE

Glava lll.

Uredivanje prostora unutar obuhvata Prostornog plana kao $to je izgradnja gradevina,
uredivanje zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod same povrSine zemlje,
moZe se obavljati isklju€ivo sukladno ovom Prostornom planu, posebnim propisima, kao i ha
temelju onih odredbi planova uZih podru¢ja koje nisu u suprotnosti s ovim Prostornim
planom.

U tekstualnom dijelu i odredbama za provodenje ovog Prostornog plana koriste se, u
skladu s vaZzecim propisima, izrazi i pojmovi koji imaju slijede¢e znacenje:

Samostojec¢im gradevinama, u smislu ovih odredbi, smatraju se gradevine koje se niti
jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih Cestica, osim eventualno na
javnu prometnu povrSinu.

Poluugradenim gradevinama, u smislu ovih odredbi, smatraju se gradevine koje se
jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne Cestice, pod pretpostavkom da je na
toj Cestici izgraden ili se moZe graditi isti tip gradevine. Poluugradene gradevine mogu biti
dvojne ili krajnje gradevine kod gradevina nizu.

Ugradenim gradevinama (kod gradevina u nizu), u smislu ovih odredbi, smatraju se
gradevine koje se svojim dvjema stranama prislanjaju na granice susjednih Cestica, pod
pretpostavkom da su na tim Cesticama izgradene ili se mogu graditi isti tipovi gradevina.

Interpolacija u smislu ovih odredbi podrazumijeva gradnju poluugradenih i ugradenih
gradevina na neizgradenoj gradevnoj Cestici okruzenoj postojecom izgradnjom.

Stambena gradevina (iskljuéivo stambena ili stambeno-poslovna) u smislu ovih
odredbi je obiteljska, viSeobiteljska i viSestambena gradevina:

- Obiteljska gradevina je isklju€io stambena gradevina s jednim stanom ukupne

gradevinske bruto povrSine do 400 m?.

- ViSeobiteljska gradevina je gradevina sa dva do tri stana ili samostalne uporabne
cjeline (od kojih najmanje jedna mora biti stan) ukupne gradevinske bruto povrSine
do 400 m2. ViSeobiteljska gradevina moze biti iskljuivo stambena (ukupna
gradevinska bruto povrSina je isklju€ivo stambene namjene) ili stambeno-poslovna
(stambena namjena mora zauzimati najmanje 51% ukupne gradevinske bruto
povrSine gradevine).

- ViSestambena gradevina je gradevina s viSe od tri stana ili samostalnih uporabnih
cjelina (od kojih najmanje jedna mora biti stan) ukupne gradevinske bruto povrSine
vece od 400 m?. ViSestambena gradevina moze biti isklju¢ivo stambena (ukupna
gradevinska bruto povrSina je isklju€ivo stambene namjene) ili stambeno-poslovna
(stambena namjena mora zauzimati najmanje 51% ukupne gradevinske bruto
povrSine gradevine).

U sklopu stambene gradevine koja je stambeno-poslovna su osim samostalnih
uporabnih cjelina namijenjenih za stanovanje smjeStene samostalne uporabne cjeline
namijenjene poslovnim sadrZajima. Poslovnim sadrZzajima smatraju se trgovina, ugostiteljstvo
i turisticke djelatnosti koje pruzaju uslugu smjestaja gostiju, zanatstvo, osobne usluge i sl. Svi
poslovni sadrzaji moraju biti tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije, ne
smiju zagadivati zrak i ne smiju uzrokovati povecanu buku.
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najmanje 51% ukupne gradevinske bruto povrSine gradevine, a stambena hamjena zauzima
najviSe 49% ukupne gradevinske (bruto) povrsine gradevine. Poslovnim sadrZajima smatraju
se i turisticke djelatnosti koje pruzaju uslugu smjeStaja gostiju.

Gospodarske gradevine sluZze za odvijanje razliitih gospodarskih aktivnosti, a dijele

se na poslovne i proizvodne gradevine:

- Poslovne gradevine su gradevine usluzne, trgovacke, komunalno-servisne,
ugostiteljsko-turistic¢ke i sliche namjene.

- Proizvodne gradevine su gradevine industrijske, zanatske i slicne namjene u
kojima se odvija proces proizvodnje, prerade ili dorade. Proizvodne gradevine koje
se mogu graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu stambene namjene su
gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine za uzgoj
poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici), gradevine za uzgoj Zivotinja i
gradevine za  preradu poljoprivrednih  proizvoda  (mlinovi, suSare,
pusnice,mjeSaonice sto¢ne hrane i sli¢no).

Javne i druStvene gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene,

predskolske, obrazovne, kulturne, vjerske, sportsko — rekreacijske i sliche namjene.

Vierske gradevine su gradevine koje sluZze za odrZavanje vjerskih skupova i drugih
potreba vjernika.

Sportsko-rekreacijske gradevine su gradevine koje sluZe potrebama odrZzavanja
sportskih natjecanja ili rekreacije (dvorane, igraliSta i sli¢no).

Dijelovi (etaZe) gradevine :

Pojam ,suteren“ podrazumijeva dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja i ukopan je do 50% svog volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelja
gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Pojam kat" podrazumijeva dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad
suterena.

Visina gradevine mjeri se od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti viSa od 1,2 m.

Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena).

Pod konac¢no zaravnanim i uredenim terenom ne smatra se vanjsko stubiSte najvece
dopustene Sirine 1,5 m uz gradevinu, za silazak u podzemnu etaZzu, ni rampa maksimalne
Sirine 5 metara za silazak u podzemnu etazu ako sluzi za parkiranje vozila. U najviSu
dopustenu ukupnu visinu ne raunaju se strojarnice dizala, strojarske instalacije i uredaji te
sliéni elementi.

Requlacijski _pravac jest granica gradevne Cestice prema prometnoj povrSini
Gradevna Cestica moZze imati jedan ili viSe regulacijskih pravaca.

Prometna povrSina je povrSina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika
gradevnih Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa
do gradevnih Cestica.
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Gradevni pravac jest obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj osnovne gradevine na
gradevnoj cestici, na nacin da se na njega naslanjaju dio gradevine ili najmanje dvije
najistaknutije tocke procelja.

Elementi urbane opreme su kiosci, reklamni panoi, reklame, klupe, spomenici,
spomen obiljezja, uredaji za savladavanje urbanistiCko-arhitektonskih barijera, elementi
djedjih igraliSta, zastitni stupici i sl.

Ostali pojmovi Cije znaCenje nije odredeno odredbama ovog ¢lanka imaju znacenje
koje proizlazi iz odgovarajucih propisa odnosno, ukoliko nije odredeno odgovarajucim
propisom, njihovo znaCenje odreduje se prema leksikografskim pravilima.

U slu€aju izmjena i/ili dopuna pojedinog propisa koji se navodi u ovim odredbama,
primjenjivat ¢e se odredbe tog promijenjenog propisa, i to od dana stupanja na snagu.

I-11. ODREDBE ZA PROVODENJE
1. Uvjeti za odre divanje namjena povrSina na podru  €ju obuhvata Prostornog plana

Clanak 1.

Osnovna namjena i koriStenje povrSina odredeno Prostornim planom prikazano je na
kartografskom prikazu br. 1a “KoriStenje i namjena povrsina — povrSine za razvoj i uredenje”,
u mj. 1:25.000.

Prostornim planom utvrduju se osnove koriStenja i uredivanja prostora u skladu s
potrebama druStvenog i gospodarskog razvoja Opcine Svetvin€enat.

Prostorni plan Op¢ine Svetvin¢enat odreduje osobito:

- osnovu naseljenosti uklju€ivo povrSine naselja, urbanu obnovu postojec¢ih

izgradenih podrucja te sanaciju degradiranih urbanih i ruralnih podrucja,

- razmjeStaj djelatnosti u prostoru sa smjernicama i prioritetima za postizanje
ciljeva prostornog uredenja,

- oshovu s prikazom poljoprivrednih i Sumskih zemljiSta, vodnih izvora i vodno
gospodarskih sustava, podru€ja mineralnih sirovina, prirodnih i kulturno
povijesnih i krajobraznih vrijednosti te ugroZenih podrucja,

- osnovu prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture,

- zahvate u prostoru lokalnog znacenja,

- uvjete za provedbu prostornog plana sa granicama gradevinskih podrucja

- podruc¢ja za koja su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisanom za urbanisticki plan uredenja

Ovim se odredbama za provodenje (u daljnjem tekstu: Odredbe), koje su sastavni dio
Prostornog plana, odreduju u skladu s namjenom prostora osobito:

- osnovni pokazatelji namjene povrsina,

- uvjeti za gradnju u gradevinskim podrucjima naselja i u izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja, a osobito uvjeti za odredivanje gradevnih Cestica,
izgradenost i iskoriStenost gradevnih Cestica,

- uvjeti za gradnju izvan gradevinskih podrucja,

- opci uvjeti i standardi opremanja zemljiSta i obvezno priklju€ivanje gradevina na
komunalnu i drugu infrastrukturu,

- uvjeti za gradnju jednostavnih gradevina,

- mjere za zaStitu okoliSa te oCuvanje prirodnih, kulturno povijesnih i krajobraznih
vrijednosti u vezi s planiranjem pojedinih zahvata u prostoru,

urbis.
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- izrada prostornih planova uzih podru¢ja i njihovi obuhvati s pripadajuéim
prometnim povrSinama koje ih povezuju sa Sirim podrucjem,

- detaljpi—prostorni planovi uzeg podrucja uredenja-koji ostaju na snazi,

- mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca.

Ove Odredbe sadrze smijernice za izradu prostornih planova uzih podrucja cCija se
izrada i donoSenje odreduje Prostornim planom te uvjete provedbe zahvata u prostoru s
detaljnoS¢éu propisanom za urbanisticki plan uredenja za podruéja odredena ovim
Prostornim planom.

Clanak 2.

NacCela za odredivanje namjene povrSina odredenih Prostornim planom, koja
odreduju temeljno urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno krajobrazno uredenje te zasStitu
prostora su:

- nacela odrZivog razvoja

- nacela zastite kulturnog i prirodnog nasljeda

- nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja prostora

- nacela optimalnog uskladenja interesa razli€itih korisnika prostora

- pravila urbanistiCke, prostorno-planerske i krajobrazno-planerske struke.

Clanak 3.

Uredivanje prostora unutar obuhvata Prostornog plana kao Sto je izgradnja
gradevina, uredivanje zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod same
povrSine zemlje, moze se obavljati iskljuCivo sukladno ovom Prostornom planu, posebnim
propisima, kao i na temelju onih odredbi planova uzih podruc¢ja koje nisu u suprotnosti s ovim
Prostornim planom.

Clanak. 4.

Prostor unutar obuhvata Prostornog plana namijenjen je za:

1. PovrSine gradevinskih podrucja naselja i stancija.

2. PovrsSine gradevinskih podrucja za izdvojene namjene izvan naselja za:

- gospodarsku, industrijsku — pretezito proizvodnu (I1) - zone Bibici, Gusta—ala;
Bibi¢i 2, Bijazici, Cabruniéi, Klarigi, Krangiéi.

- gospodarsku, poslovnu - mjeSovite poslovne zone (K) SvetvinCenat,
Svetvinéenat 1, Suhaéa, Jursiéi, Frankina kuéa i Skicini,

- gospodarsku, ugostiteljsko-turistiCku - turisticko razvojna podrucja: turistiCka
naselja (T2) Paradiz 1i 2 i hotel (T1) Mandule,

- gospodarsku, ugostiteljsko-turistiCku - turistiCkea punktove podrucja (TP)
Raponiji, Stanica Cabruniéi, Curzola, Brajdice, Merilla, Sohe, WU-WEI centar
Kran€i¢i, SvetvinCenat, Svetvin¢enat-1, Cetergnasi, Valle Carollina 1, Valle
Carollina 2, Sv—Marija—Seraja; Bo3kari, Valdarine i— Klariéi, Smoljanci, i
Butkovici.

- sportsko-rekreacijsku namjenu (R1) Svetvin¢enat 2 - sportska dvorana

- groblja:Svetvin€enat i JurSici.

3. povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava i gradevina

- prometni koridori cesta i Zeljeznica

- koridori i gradevine telekomunikacijske infrastrukture

- koridori i gradevine sustava vodoopskrbe i odvodnje

- koridori i gradevine energetskog sustava

urbis.
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4. ostale povrsine izvan gradevinskih podrucja
- Poljodjelske povrSine (osobito vrijedno obradivo tlo, vrijedno obradivo tlo, ostalo
obradivo tlo, ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte)
- Sumske povrsine (3ume gospodarske namjene)
- Povrsme za eksploatacuska poIJa mlneralnlh swovma

- zone sperta—| rekreacue Svetvmcenat Salambatl Cukric¢i, Ferlini, Klariéi,
Cabruniéi, Stokovci i Jursiéi.

Namjene iz stavka 1., tocke 1., 2. i 4. prikazane su na kartografskom prikazu 1
.KoriStenje i namjena povrSina® u mj. 1:25.000, alineje 1. i 2. to¢ke 3. prikazane su na
kartografskim prikazima 2A ,Promet* i 2B ,PoSta i telekomunikacije; elektronicka
komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na antenskim stupovima“ u mj. 1: 25.000, a
iz toCke 3. u odgovarajucim kartografskim prikazima 2.A, 2.B, 2.C, i 2.D. u mj. 1:25.000.
Namjene iz stavka 1. to¢ke 1. i 2. su prikazane na kartografskim prikazima br. 4. (4.A.,
4.B.(1), 4.B.(I), 4.C. 4.D., 4.E) ,Gradevinska podru¢ja“ u mj. 1:5.000.

Clanak. 5.

Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koriStenje podredeno jednoj funkciji. To su
poljodjelske povrSine, Sumske povrSine, koridori i gradevine namijenjene prometu,
telekomunikacijama, vodoopskrbi i odvodnji, energetici te povrSine mjesnog groblja i
ekploatacije mineralnih sirovina.

Prevladavaju¢a namjena utvrdena je kod prostora gdje je jedna od funkcija
dominantnija prostornim obuhvatom i iznosi viSe od 51% povrSine odredene zone; to su
gradevinska podrucja naselja (stanovanje i srediSnje funkcije naselja - javne i drustvene
djelatnosti), izdvojena gradevinskea podrucjea ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja
turistickin-naselia - turisticko razvojna podrucja (TRP-ovi) Paradiz 1 i 2 i Mandule, izdvojena
gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja - turisticka podrucja (TP-
ovi) turistickin—punkteva (turizam 1 ugostiteljstvo), izdvojena gradevinskea podrucjea
industrijskihzona  proizvodne i poslovne namjene (proizvodno servisni, obrtnicki pogoni,
trgovina na veliko i malo), izdvojeno gradevinsko podrucje sportske namjene, izdvojena
gradevinska podrucja - groblja te zone sperta—i rekreacije izvan gradevinskog podrucja
(gradevine—i uredeno zemljiste u funkciji sporta i rekreacije). U prostorima previadavajucée
namjene mogu se razvijati i druge namjene osim previadavajuce ako kao takve nece umanijiti
mogucnost razvoja novih ili uvjete rada postojecih gradevina previadavaju¢e namjene,
sukladno drugim odredbama ovog Prostornog plana.

Granice gradevinskih podru¢ja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja utvrdene su na Kartografskom prilogu 4. (4.A., 4.B.(), 4.B.(ll), 4.C. 4.D., 4.E)
.Gradevinska podruc¢ja“ u mj. 1:5.000 i na kartografskom prikazu br. 1 ,Koristenje i hamjena
povrSina“ u mj. 1:25.000.

Unutar granica gradevinskih podru€ja na Kartografskom prilogu 4. (4.A., 4.B.(1),
4.B.(l), 4.C. 4.D., 4.E) utvrdena su i podruc¢ja izgradenih dijelova naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja, te neuredenih neizgradenih i uredenih neizgradenih
dijelova naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja. U Kartografskom prilogu 4.
(4.A., 4.B.(), 4.B.(Il), 4.C. 4.D., 4.E) utvrdena su podru¢ja za koja su ovim Prostornim
planom u €l. 50. propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢u propisanom za
urbanisticki plan uredenja.
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2. Uvjeti za ure denje prostora
Opci uvjeti gradenja i uredivanja gradevnih cestica

Clanak. 6.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna osnovna gradevina.

Pod gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i viSe gradevina (kompleks
gradevina), kada su funkcionalno i tehnoloski povezane u jednu ekonomsku cjelinu za
odredenu namjenu, s izuzetkom stambenih gradevina.

Na jednoj gradevnoj €estici mogu se uz osnovnu gradevinu graditi garaze i druge
pomocne gradevine, sukladno odredbama ovog Prostornog plana.

Oblik i veli€ina gradevnih &estica

Clanak. 7.

Oblik i velicina gradevne Cestice odreduje se uzimaju¢i u obzir namjenu i vrstu
gradevina Cija se izgradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrSinu sa koje se
osigurava neposredan pristup na gradevnu cCesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju
i druge karakteristike zemljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljiSta, posebne
uvjete gradenja i druge elemente od znacCaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

Clanak. 8.

VeliCina gradevne Cestice odreduje se u okviru minimalnih i maksimalnih veli€ina
gradevnih Cestica odredenim ovim odredbama.

Oblik i velicina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne
standarde urbanisticke prakse u pogledu moguénosti smjestaja gradevina i prikljuéenja na
prometnice i infrastrukturu, te oCuvanja morfologije i tipologije vec izgradenih dijelova
gradevinskih podrucja.

Clanak 9.

Kod stambenih gradevina (isklju¢ivo stambene i stambeno-poslovne) veli¢ina
gradevne Cestice iznosi minimalno 120 m?, a maksimalno 3.000 m?.

Izuzetno, kod interpolacije, veli€ina gradevne Cestice iznosi minimalno kao i veli€ina

katastarske Cestice, ukoliko je ista manja od 120 m?, a maksimalno 1.000 m?.

Clanak 10.
Kod industrijskih, servisno - proizvodnih i preradivackih gradevina, te skladiSnih
gradevina i vecih gradevina za trgovinu na veliko i malo (trgovackih centara), veliCina
gradevne Cestice iznosi minimalno 150 m?, a maksimalno 30.000 m?
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Clanak 11.
Kod parkiralidnih i garaznih gradevina za smjestaj viSe od dvaju vozila na zasebnim
gradevnim Cesticama (parkiraliSne i garazne kuce), veliCina gradevne cCestice iznosi
minimalno 50 m?, a maksimalno 10.000 m?.

Clanak 12.

Kod poslovnih i poslovno-stambenih gradevina djelatnosti: administrativne, kulturne,
zabavne, trgovacke, usluzne, ugostiteljske i turisticke (gradevine turisticke djelatnosti koje
pruzaju uslugu smjeStaja gostiju), zdravstvene, odgojno-obrazovne, socijalne zastite i ostalih
gradevina poslovne namjene unutar gradevinskih podrucja naselja, osim gradevina iz ¢lanka
39. ovih odredbi, veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 120 m?, a maksimalno 30.000
m?2.

lzuzetno, kod interpolacije veli¢ina gradevne cestice iznosi minimalno 50 m?, a
maksimalno 20.000 m?.

Clanak 13.

Kod gradevina hotela, apart hotela, depandansi i metela pansiona koji se grade
unutar gradevinskih podrucja naselja veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 500 m?, a
maksimalno 100-000-7000 m2.

lzuzetno, kod interpolacija veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 300 m?, a
maksimalno 3.500 m?.

Clanak 14.
Kod autokampova koji se grade unutar gradevinskog podruc¢ja naselja veli¢ina
gradevne Cestice iznosi minimalno 2.000 m?, a maksimalno 450-000 7000m?.

Clanak 15.
Kod garaZza za smjeStaj najviSe dva osobna vozila, koje se grade kao gradevine na
zasebnim gradevnim cCesticama veliCina gradevne cCestice iznosi minimalno 20 m2, a
maksimalno 2:608 70m2.

Izgradenost gradevne gestice

Clanak 17.
Izgradenost gradevne Cestice je odredena posebnim propisom i primjenjuje se i kod
izrade prostornih planova uzih podrucja na podruc¢ju obuhvata ovog Prostornog plana.
Izgradenost gradevne CcCestice utvrduje se najve¢im koeficijentom izgradenosti
gradevne cCestice (kig) i najve¢im koeficijentom iskoriStenosti (kis) pri ¢emu kod svake
gradevine moraju biti zadovoljena oba parametra.
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Clanak 18.

Kod stambenih gradevina (isklju€ivo stambene i stambeno-poslovne) i-gradevina—za
poevremeno—stanovanie—maksimalni koeficijent izgradenosti (k-ig) i maksimalni koeficijent
iskoriStenosti (k-is) iznose:

a) za slobodnostojece gradevine (k-ig):
- za Cestice povrSine do 500 m? - do 0,5
- za Cestice povrSine vece od 500 do 1000 m? - do 0,4
- za Cestice povrsine vec¢e od 1000 do 2000 m? - do 0,3
- za Cestice povrSine vece od 2000 do 3000 m? — do 0,2
za slobodnostojece gradevine (k-is):
- za Cestice povrSine do 500 m2 - do 2,0
- za Cestice povrSine vece od 500 do 1000 m2 - do 1,6
- za Cestice povrSine vece od 1000 do 2000 m2 - do 1,2
- za Cestice povrSine vece od 2000 do 3000 m2 —do 0,8

b) za poluugradene gradevine (k-ig):
- za Cestice povrsine do 250 m2 - do 0,55
- za Cestice povrSine vece od 250 do 500 m2 - do 0,45
- za Cestice povrSine iznad 500 m2 - do 0,35
za poluugradene gradevine (k-is):
- za Cestice povrSine do 250 m2 - do 2,2
- za Cestice povrSine vece od 250 do 500 m2 - do 1,8
- za Cestice povrSine iznad 500 m2 - do 1,4

c) zaugradene gradevine (k-ig):
- za Cestice povrsine do 250 m2 - do 0,65
- za Gestice vece od 250 do 500 m2 - do 0,5
- za Cestice povrSine iznad 500 m2 - do 0,45
za ugradene gradevine (k-is):
- za Cestice povrSine do 250 m2 - do 2,6
- za Gestice vece od 250 do 500 m2 - do 2,0
- za Cestice povrSine iznad 500 m2 - do 1,8
Izuzetno, kod interpolacija ugradenih gradevina na gradevnim Cesticama manjim od
250 m?, k-ig moze iznositi 1,0, a k-is 4,0.
Minimalna izgradenost kod stambenih gradevina (isklju€ivo stambene i stambeno-
poslovne) je povrsina od 60 m?.
Pomocne gradevine — bazeni tlocrtne povrdine do 36m? ne uradunavaju se u
izgradenost gradevne Cestice.

Clanak 19.
Kod gradevina industrije, male privrede i obrtniStva, esim-izuzetka-iz&lanka—77b- k-ig
se moze kretati do 0,75, a k-is 3,0.
Izuzetno, kod interpolacija ugradenih gradevina namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka, na
¢esticama do 250 m?, kig moze iznositi 1,0, a kis 4,0.
Minimalna izgradenost je povrsina od 60 m?.
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Clanak 20.

Kod poslovnih i poslovno-stambenih gradevina djelatnosti: upravne i financijske,
kulturne i zabavne, trgovacke, usluzne, turistiCko-ugostiteliske koje se grade unutar
gradevinskih podrucja naselja (osim autokampova), zdravstva, socijalne zaStite i ostalih
gradevina poslovne namjene ukljuCuju¢i i gradevine za smjeStaj vozila te gradevine
komunalnih djelatnosti, osim gradevina iz ¢lanka 63. ovih odredbi, kig se moze kretati izmedu
0,110,65, a kis izmedu 0,4 i 2,6.

Izuzetno, kod interpolacija ugradenih gradevina namjene iz stavka 1. ovog €lanka, na
¢esticama do 250 m?, kig moze iznositi i 1,0, a kis 4,0.

Kod autokampova koje se grade unutar gradevinskih podrucja naselja se kig moze

kretati izmedu 0,05 i 0,15, a kis izmedu 0,2 i 0,6, pri éemu se pewSine—zakampiranje-ne
ratuhaju—kao—gradivi-dio—gradevne—cestice osnovne smjestajne jedinice (otvoren, ureden i

opremljen prostor za kampiranje) na ru€unaju u izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice.
Clanak 21.
Izgradenost gradevne Cestice odredena prema odredbama cClanaka od 18. do. 20.

ovih odredbi ne moZze biti veé¢a od povrSine gradivog dijela gradevne Cestice.

PovrSina gradivoq dijela gradevne ¢estice

Clanak 22.
PovrSina gradivog dijela gradevne cestice odreduje se ovisno o obliku i veli€ini
gradevne Cestice, o namjeni gradevine, o tipu izgradnje i gradevnom pravcu.

Clanak 23.

PovrSina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne ili vise
strana odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora biti udaljena najmanje 3 m
od granice gradevne Cestice za gradevine s dvije nadzemne etaZze, odnosno najmanje 4 m
za gradevine s tri nadzemne etaZze ukoliko prema odredbama posebnih propisa odnosno
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03) za gradevinu nije
potrebno osigurati vatrogasne pristupe. Ukoliko je za gradevinu propisan uvjet o osiguranju
vatrogasnih pristupa minimalna Sirina za operativni rad vatrogasaca iznosi 5,5m.

lzuzetno, kod poluugradenih i ugradenih gradevina, povrSina gradivog dijela
gradevne Cestice moZe se podudarati s granicom gradevne Cestice, dotiCuéi se susjednih
poluugradenih ili ugradenih gradevina, a posebno kada je Sirina gradevne Cestice manja od
12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene).

Mogucnost gradnje poluugradenih i ugradenih gradevina u sluCajevima kada na
granici susjedne gradevne Cestice nije izgradena postoje¢a gradevina uvjetuje se
ishodovanjem suglasnosti vliasnika te susjedne gradevne Cestice.

Iznimno, kod rekonstrukcije postojecih slobodnostojecih i poluugradenih gradevina na
podru¢ju naselja JurSiéi, Brs¢i¢i, Bankovi¢i, Bonasini, GileSi¢i, Butkovici, Orli¢i, Dokici,
Mandeliéi, Muskoviéi, St. Mi¢ini, Paradiz, Sv. Kirin, Cirka, St. Grgur, Cipulova stancija, Klariéi,
Skicini, Frankina kuca, Cukri¢i i Paciéi pestejeéa gradevina moze biti udaljena od granice
gradevne Cestice najmanje 1,0 m.
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Clanak 24.

Udaljenost povrSine gradivog dijela gradevne Cestice moZe se odrediti i na udaljenosti
vecoj od dozvoljene ovim odredbama ukoliko je to utvrdeno posebnim propisima, odnosno
ako gradevina iz posebnih tehnoloskih razloga prelazi visinu od 10 m, pri ¢emu udaljenost
mora iznositi najmanje polovicu visine gradevine.

Visina i broj etaza gradevina

Clanak 25.
Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, €ija visina ne moZe biti viSa od 1,2 m.

Clanak 26.
Najvecéa dopustena visina svih gradevina, osim kuc¢a za odmor definiranih posebnim

propisom gradevinaza-povremene-stanevanje; iznosi 9,0 metara. Najvec¢a dopustena visina
gradevina-za-povwemeno-stanovanje kuca za odmor iznosi 7.5 m.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, u gradevinskim podrucjima naselja Jursiéi, Br3cici,
Bankovi¢i, Bonasini, GileSi¢i, Butkovi¢i, Orli¢i, Doki¢i, Mandeli¢i, MuSkoviéi, St. Micini,
Paradiz, Sv. Kirin, Cirka, St. Grgur, Cipulova stancija, Klarici, Skicini, Frankina kuéa, Cukriéi,
Cukri¢i 1 i Paci¢i najveca dopusStena visina svih gradevina iznosi 7,0 m osim javnih i
druStvenih (Skole, staracki domovi i sl.) za koje iznosi 9,0 m, te vjerskih gradevina (crkva) i
sportsko-rekreacijskih gradevina (sportska dvorana i sl.) za koje moze iznositi i viSe od 9,0.

Izuzetno od stavka 1. ovog €lanka se u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja gospodarske namjene industrijskim—zonama,—mjeSevitim—peslovhim—zonama—i
turistickim—zenama, kao i unutar naselja Svetvin€enat, dozvoljava izgradnja gradevina koje
mogu biti i viSe od 9,0 m, ukoliko uvjeti rada i potrebe uskladivanja s okolnom izgradnjom
uv1etu1u vecu visinu gradevme a Sto se utvrduje prostornlm planom uzeg podruqa +h—je—kae

Clanak 27.

Kod garaza koje se grade na gradevnoj Cestici stambenih gradevina (iskljucivo
stambene i stambeno-poslovne) i gradevina—zapovremeno-stanevanje kuc¢a za odmor izvan
povrSine gradivog dijela gradevne Cestice, kao i kod garaza za smjeStaj do dva osobna
vozila, a koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama najvec¢a dopuStena visina
gradevine iznosi 2,5 m.

Visina krovne konstrukcije iznad vijenca do sljemena moZe iznositi najvise 1,5 m.

Clanak 28.

Kod izgradnje u zaSti¢enoj urbanisti¢koj cjelini Svetvin€enta (rekonstrukcije postojecih
gradevina ili interpolacije novih), najveca dopustena visina gradevine odreduje se sukladno
posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe, te se moZe odrediti i obavezna visina
gradevine, koja moZze biti viSa ili niza od one odredene ovim odredbama, ali ne viSa od
najviSe gradevine u neprekinutom uli€nom nizu.
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Clanak 29.

Za postavljanje priviemenih gradevina za vremenski ograniCene potrebe (javne
manifestacije, sajmovi, izlozbe ili sl.) neprekinutog trajanja do 15 dana, odnosno tijekom
godine do ukupno 60 dana, ne primjenjuju se odredbe ovog Prostornog plana glede visine
takvih priviemenih gradevina, ve¢ Opc¢ina Svetvincenat u svezi toga donosi poseban propis o
koriStenju javnih povrSina.

Clanak 30.

Podzemnom etaZzom, u smislu ovih odredbi, smatra se etaza kojoj je visinska razlika
izmedu stropa i najniZze tocke kona¢no uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili
manja od 1,2 m, a na kosom terenu etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
tocke konacno uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 2,0 m.

Nadzemnom etazom u smislu ovih odredbi smatra se etaZza kojoj je visinska razlika
izmedu stropa i najnize toCke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz objekt vec¢a od 1,2
m, a na kosom terenu etaZa kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize to¢ke konacno
uredenog terena neposredno uz gradevinu veca od 2,0 m.

Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se nagib terena gradevne
Cestice od 10 stupnjeva i viSe.

Podrum je podzemna etaza.

Suteren, prizemlje, kat i potkrovlje su nadzemne etaze (hadzemnom etaZzom
gradevine ne smatra se potkrovije koje je gradeno kao prostor koji nema pod i siguran

pristup).

Clanak 31.

Sve gradevine na podrucju obuhvata ovog Prostornog plana, osim gradevina koje ce
vecu etaznost ostvariti temeljem moguénosti iz st.3. ¢l. 26. ovih odredbi za provodenje, mogu
imati najviSe tri nadzemne etaze, te jednu ili viSe podzemnih etaza, s time da ukupan broj
etaZza ne moZze biti veci od 4 etaZe na bilo kojem presjeku kroz gradevinu. Najveci dopusten
broj etaZa iz ovog stavka se moZe ostvariti samo ako gradevina zadovoljava i uvjet najvece
dopustene visine gradevine odredene ovim odredbama.

Izuzetno od stavka 1. ovog €lanka, u gradevinskim podrucjima naselja JursSici, Brsc€ici,
Bankovi¢i, Bonasini, GileSi¢i, Butkovi¢i, Orli¢i, Doki¢i, Mandeli¢i, Muskoviéi, St. Micini,
Paradiz, Sv. Kirin, Cirka, St. Grgur, Cipulova stancija, Klarici, Skicini, Frankina kuéa, Cukriéi,
Cukri¢i 1 i1 Pacici gradevine—za—powemeno—stanevanje te kuée za odmor unutar svih
gradevinskih podrucja naselja, mogu imati najviSe dvije nhadzemne etaze, te jednu podzemnu
etaZu, s time da ukupan broj etaZza ne moZe biti veci od 3 etaZe na bilo kojem presjeku kroz
gradevinu.

Clanak 32.

Kod izgradnje u zaSti¢enoj urbanisti¢koj cjelini Svetvin€enta (rekonstrukcije postojecih
gradevina ili interpolacije novih), maksimalni broj etaza gradevine odreduje se sukladno
posebnim uvjetima nadleZne konzervatorske sluzbe, te se moze se odrediti i obavezni broj
etaZza, koji moze biti veéi ili manji od onog odredenog ovim odredbama, ali ne veéi od
gradevine s najvecim brojem etaza u neprekinutom uli€nom nizu.
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Gradevni pravac

Clanak 33.

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od maksimalno 15 m od regulacijskog
pravca. Minimalna udaljenost gradevnog pravca posebno se ne propisuje.

Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moZze se odrediti i na udaljenosti
vecoj od 15 m od regulacijskog pravca u slijedec¢im slucajevima:

- ukoliko gradevna Cestica za izgradnju pojedinacne gradevine ima takav oblik da se
tlocrt gradevine ne moZe razviti na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacijskog
pravca,

- ukoliko nepogodna konfiguracija tla ne omogucava izgradnju na udaljenosti manjoj
od 15 m od regulacijskog pravca,

- ukoliko se objekt gradi u okruzju postojecih ili planiranih gradevina bilo koje
namjene, a kojima je udaljenost gradevnog pravca veéa od 15 m od regulacijskog
pravca,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina, odnosno izgradnje zamjenske gradevine,

- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrsinu i infrastrukturu drugih
vrsta prometa za koje se prema posebnim propisima uvjetuju posebna rastojanja
gradevnog od regulacijskog pravca.

Kod gradevina koje se grade kao gradevine u nizu (ugradene gradevine), gradevni
pravac se odreduje na udaljenosti minimalno 3 m, a maksimalno 15 m udaljenosti od
regulacijskog pravca, s time da razlika udaljenosti izmedu gradevnih pravaca dviju susjednih
gradevina u nizu ne moze biti ve¢a od 3 metra.

Clanak 34.

Kod interpolacija gradevina se gradevni pravac odreduje tako da se podudara sa
gradevnim pravcima susjednih gradevina. Gradevni pravac se odreduje tako da je jednak
gradevnom pravcu jednog od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih
dvaju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

Clanak 35.
Kod garaZa koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama za garaZze, gradevni
pravac se odreduje na prostoru od regulacijskog pravca do najviSe Sest metara udaljenosti
od tog pravca.

Clanak 36.

Prostornim planovima uzih podru€ja i projektnom dokumentacijom u postupku
ishodovanja akata provedbe plana moZe se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva
poseban polozZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u
ulicnom redu, blokovska izgradnja, interpolacije i sli¢ho. 1z tih razloga moguce je odrediti i
posebne gradevne pravce za pojedine dijelove gradevine sa razliCitim visinama izgradnje.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti u slu¢aju sloZzenih gradevina koje se
sastoje od viSe gradevina funkcionalno i tehnoloSki povezanih u jednu cjelinu za odredenu
namjenu.
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Clanak 37.

Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstreSnice bez
potpornih konstrukcija van gradevnog pravca, strehe krovova, vijenci, oluci i slicni
arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u okviru gradevne Cestice.

Iznimno, kod interpolacija, kod kojih se gradevni pravac susjednih gradevina
podudara sa regulacijskim pravcem, vijenci, oluci, strehe krovova, i balkoni mogu se graditi i
izvan regulacijskog pravca, a isto tako mogu se postavljati naprave za isticanje reklame
tvrtki, zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane opreme, ali ne na nacin
da ometa odvijanje prometa.

Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do
granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ako se time ne
ugroZava sigurnost prometa.

Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Clanak 38.

Kod stambenih gradevina (iskljuivo stambene i stambeno-poslovne) krovista u
pravilu moraju biti dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha.

Kroviste stambenih gradevina (isklju¢ivo stambene i stambeno-poslovne), a u pravilu i
ostalih, mora imati pokrov od kanalica ili slicnog materijala, te nagib krovnih ploha mora biti
izmedu 18 i 24 stupnja, s poZeljnim nagibom tijela krovnih ploha prema gradevinskoj liniji.

lzuzetno se dozvoljava izvedba ravnog krova, kupolastih, parabolicnih ili sli€nih
vitopernih krovova, terasa, sustava solarnih celija i sl. lzuzeci se odnose na podrucja
predvidena za izgradnju u kojima izvedba kroviSta drugacijeg od onog opisanog u stavcima
1.1 2. ovog C€lanka nece utjecati na siluetu postojecih (povijesnih) dijelova naselja.

Za osvijetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavljaju
u razini krovne plohe (kosi krovni prozori).

Sljeme krovnih prozora ukoliko se isti izvode ne smije biti viSe od sljemena krova na
kojem se prozor izvodi.

Postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih celija na krovove i procelja zgrada
dozvoljava se unutar gradevinskihpodrucja , osim u zaSti¢enim dijelovima, pod uvjetom da se
radi o proizvodnji elektricne energije koja se prvenstveno Koristi za vlastite potrebe.

Clanak 39.
Kod garaza za smjeStaj do dva osobna vozila kroviSta mogu biti jednovodna ili
dvovodna s pokrovom od kanalica ili sli€éhog materijala i nagibom krovnih ploha izmedu 18 i
24 stupnja, s izuzetkom kao kod stavka 3. Clanka 38. ovih odredbi.

Clanak 40.
Kod ostalih gradevina vrsta krova, nagib i vrstu pokrova odreduju se ovisno o
specificnostima gradevine i okolnog ambijenta, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha
ovisno o vrsti pokrova.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina

Clanak 41.
Pri gradenju gradevina mora se maksimalno posStivati postojece elemente urbane
strukture naselja, koristeci pri tome tradicionalne materijale.

urbis.
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Otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 metra prema
granici susjedne gradevne Cestice.

Na ulicnom procelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod
izgradnje gradevina koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama.

Uredenje procelja gradevine mora biti jedinstveno. Nije dopustena izvedba erti i
vijenaca od vidljive fasadne opeke unutar gradevinskih podru¢ja naselja JurSi¢i, Brs¢ici,
Bankovi¢i, Bonasini, GileSi¢i, Butkovi¢i, Orli¢i, Doki¢i, Mandeli¢i, MuSkoviéi, St. Micini,
Paradiz, Sv. Kirin, Cirka, St. Grgur, Cipulova stancija, Klariéi, Skicini, Frankina kuéa, Cukriéi,
Cukri¢i 1 i Pacici .

Moguca je primjena elemenata za zaStitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji,
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije, sve u okviru povrsine gradivog dijela Cestice. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se
postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma,
materijala i boje.

Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuéi u
vidu prije svega autohtone florne vrste.

Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati
izveden protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovha
konstrukcija, protupoZarni zid mora presjecati ¢itavo kroviste.

Nove gradevine koje se interpoliraju uz jednu ili viSe tradicionalnih zgrada
graditeliskog nasljeda moraju svojim gabaritima, oblikovanjem volumena i elemenata
procelja, izborom materijala i vrstom krova i pokrova biti prilagodene ambijentu unutar kojeg
se grade.

Posebne uvjete za arhitektonsko oblikovanje gradevine na podrucju zaSticene
povijesne jezgre propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Pri rekonstrukciji povijesnih gradevina i osuvremenjivanja stambenih potreba nuzno je
poStovati zadano mijerilo i prilagodavati se arhitektonskim obiljeZjima same gradevine. To
znaCi da otvaranje terasa na krovu, dogradnja terasa na stupovima, vanjskih konzolno
istaknutih balkona i betonskih stubiSta nije poZeljna. Takoder treba izbjegavati multipliciranje
ve¢ prisutnih elemenata odnosno elemenata koji se pogreSno doZivljavaju kao elementi
tradicijske arhitekture (lukova, loZa, terasa, nadstreSnica, balustara). Takoder treba
izbjegavati pretenciozne pseudostilske Zeljezne ograde, pogotovo ako se ugraduju iznad
kamenih zidova, odnosno ograde izvedene od betonskih prefabrikata.

Prilikom rekonstrukcije treba izbjegavati nametnuti trend uklanjanja povijesne Zbuke i
fugiranja zida cementnim mortom, a kod Zbukanja treba paziti na debljinu Zbuke. Na
povijesnim gradevinama nije prihvatljivo koriStenje suvremenih termoizolacijskih Zbuka.

Novu gradnju izvan povijesnih cjelina treba koncipirati u nacelu uspostave
harmoni¢nog odnosa zateCenim vrijednostima ambijenta. Izbjegavati izgradnju tlocrtno
predimenzioniranih kuéa. Preferira se tip samostojeéih obiteljskih i viSeobiteljskih gradevina
izduZenog tlocrta (tlocrtni oblik izduZenog pravokutnika) ili ku¢a u nizu prema modelu
povijesnih sklopova. Pritom treba voditi racuna o tradicionalnom modelu oblikovanja Cestice i
okucnice.
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Potrebno je postici oblikovno i koloristicko uklapanje novih objekata ne namecuci se
naslijedenim vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izriaja prilagodenog
okruzenju. TezZiti ka suvremenoj reinterpretaciji tradicijskog graditeljstva, a ne nekvalitetnoj
tipskoj arhitekturi. Vece gradevine (hale, skladiSta i sl.) moraju se svojom visinom,
gabaritima, oblikovanjem i bojom uklopiti ambijent. Velike povr3ine proc¢elja nhe smiju se bojati
u Zarke boje koje nisu spojive s okolnim ambijentom.

Suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin,
spremnika za loz ulje, vanjskih jedinica klima uredaja i dr. Trebali bi biti smiSljeno skriveni
(ukopani, ogradeni zelenilom, postavljeni na zacelja ili unutar dvoriSta u donjim dijelovima
zidai sl.).

Na podrucjima povijesnih naselja valja izbjegavati gradnju vanjskih otvorenih bazena,
a osobito unutar evidentiranih povijesnih naselja, stancija i graditeljskih sklopova, te u blizini
javnih puteva i ulica.

Uvjeti za smjeStaj vozila na gradevnoj ¢estici

Clanak 42.
Smjestaj vozila unutar gradevne Cestice rieSava se smjeStajem vozila unutar osnovne
gradevine, u zasebnoj garazi, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom prostoru bilo
gdje u okviru gradevne Cestice.

Clanak 43.

Smijestaj vozila kod gradevinskih Cestica i drugih gradevina koje imaju neposredni
kolni pristup s javno prometne povrsine, rjeSavaju se unutar gradevne Cestice u garazi ili
otvorenom parkiraliStu.

GaraZze za smjeStaj vozila kod gradevnih Cestica stambenih (iskljuéivo stambenih i
stambeno-poslovnih) gradevina mogu se graditi:

- unutar povrsSine gradivog dijela Cestice kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao

zasebna gradevina,

- uz granicu Cestice nasuprot regulacijskom pravcu u Sirini do 6.50 m duz cijele
Sirine Gestice,

- unutar pojasa uz granicu sa susjednim gradevnim Cesticama na udaljenosti od
najmanje 3 m od regulacijskog pravca, odnosno na gradevinskom pravcu
osnovnog objekta, maksimalne povrSine 6.5 x 6,5 m.

Na gradevinskoj Cestici stambenih gradevina (iskljuivo stambenih i stambeno-
poslovnih) moZe se graditi jedna ili viSe garaZza, odnosno nadstreSnica za smjeStaj vozila,
sve u okviru maksimalne izgradenosti gradevne Cestice.

Za gradevnu Cesticu se broj, odnosnho povrSina parkirnih mjesta odreduje prema
normativu u ¢lanku 102a. | ' | eldind e
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Clanak 44.

Smjestaj gospodarskih vozila s vise od dvije osovine, samohodnih gradevinskih
strojeva i autobusa ne mozZe se osigurati unutar gradevinskih podruc¢ja naselja, ve¢ samo u
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske proizvodne (I11) i poslovne
mjeSovite (K) namjene predvidenim ovim Prostornim planom i planovima uzih podrudja.

Uvijeti za izgradnju ograda i pomoc¢nih gradevina

Clanak 45.

Gradevna Cestica moZe biti ogradena.

Dio seoske gradevne Cestice koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem
slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz iste.

U gradevinskom podruc¢ju naselja JurSi¢i, Brsci¢i, Bankovic¢i, Bonasini, GileSi¢i,
Butkovici, Orli¢i, Doki¢i, Mandeli¢i, MuSkovi¢i, St. Mi¢ini, Paradiz, Sv. Kirin, Cirka, St. Grgur,
Cipulova stancija, Klariéi, Skicini, Frankina kuéa, Cukriéi, Cukri¢i 1 i Paci¢i u sklopu jedne
gradevne Cestice dopusteno je drzati najviSe 5 grla konja, 5 grla ostalih goveda, 10 komada
svinja, 30 komada ovaca, 30 komada koza i 50 komada peradi.

U sluCaju kada se dio dvoriSta gradevne Cestice poslovne gradevine ili stambene
gradevine koristi za obavljanje poslovne djelatnosti (skladiStenje na otvorenom, manipulativni
prostor i sli¢no) uz susjedne gradevne Cestice mora biti izgradena puna ograda minimalne
visine od 1,5 metara.

Ograde oko gradevne Cestice treba rijeSiti kao zidane, zidano Zbukane, kamene,
betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.

Clanak 46.

Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,5 metara, osim u slu€aju kada se
ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 metar visine) i transparentne
ograde, kada takva ograda moZze imati visinu do dva metra.

Kod gradevnih Cestica za gradevine Cija namjena to iziskuje, ograda moZe biti i viSa
od visine iz stavka 1. ovog Clanka.

Kod gradevnih Cestica iz stavka 1. ovog Clanka s razlikom u visini terena preko 0,5
metara, ograda moZe na pojedinim dijelovima terena preci visinu od dva metra.

Visina ograde iz ove €lanka mjeri se od kote kona¢no uredenog terena i to:

- kod ograde na regulacijskom pravcu od terena uz ogradu izvan gradevne Cestice,

- kod drugih ograda (prema susjednim ¢esticama) od terena uz ogradu unutar

gradevne Cestice.
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Pomoéne gradevine su gradevine pomoc¢nog karaktera (drvarnice, garaZze,
spremista, konobe, lijetne kuhinje, bazeni tlocrtne povrSine do 100m?, cisterna za vodu i
septiCka jama, podzemni i nadzemni spremnik goriva, te sustav suncanih kolektora, odnosno
fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije) koje se
mogu graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene.

Pod pomoénom gradevinom ne smatra se vrtna sjenica, slobodnostojeca ili sa
zgradom konstruktivno povezana nadstresnica tlocrtne povrsine do 15m? na gradevnoj ¢estici
postojece zgrade, vrtni bazen ili ribnjak gradevinske (bruto) povrSine do 12 m2 i dubine do 1
m od razine okolnog tla te otvoreno ognjiste gradevinske (bruto) povrSine do 1,5 m? i visine

Pomocne gradevine (osim bazena tlocrtne povrSine do 100m? ) mogu se graditi
unutar povrSine gradivog dijela gradevne cestice te uz granicu Cestice nasuprot
regulacijskom pravcu u Sirini do 6.50 m duz cijele Sirine Cestice.

Pomocne gradevine - bazeni tlocrtne povrSine do 100m? se mogu graditi unutar
gradivog dijela gradevne Cestice na udaljenosti od 1,0m od granice susjedne gradevne
Cestice uz prethodnu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.

Pomoc¢ne gradevine koji se grade unutar povrSine gradivog dijela gradevne Cestice na
prostoru uz granicu Cestice (kod ugradenih ili poluugradenih gradevina), mogu imati visinu i
etaznost odredene za garaze.

Clanak 48.
U gradevinskom podruc¢ju naselja Cukrici 1 se dopusta se izgradnja stambenih
gradevina za-pevremene-stanovanje sa jednom stambenom jedinicom.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Cukri¢i 1 mogu se prostornim planom uzeg
podrucja odrediti i lokacije za zasebne gradevine druge namjene, i to za:
- trgovine ZiveZnim namirnicama i robom Siroke potrosnje,
- ugostiteljsku djelatnost, osim djelatnosti smjestaja gostiju,
- djelatnosti osobnih usluga (odvjetni¢kih, posrednickih, projektantskih, frizerskih,
zdravstvenih i terapeutskih, rekreacijskih, njege tijela i sl.), pod istim uvjetima kao i

Clanak 49.

Neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana dopustena je gradnja sukladno
odredbama Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine” 153/13 i 65/17)
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Clanak 50.

Ovim Prostornim planom su pojedini dijelovi gradevinskih podrucja naselja odredeni
kao podru¢ja za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnosS¢u
propisanom za urbanisticki plan uredenja (stavak 2.Clanka 79. Zakona o prostornom
uredenju), vidljivo iz kartografskih prikaza br. 4.A, 4.B(l), 4.B(ll), 4.D. i 4.E. - Granice
gradevinskih podrucja.

Za gradnju gradevina koje ¢e se graditi unutar dijelova gradevinskih iz prethodnog
stavka ovog Clanka ovim se Prostornim planom utvrduju sijedeci uvjeti provedbe zahvata u

prostoru:

Namjena gradevina; stambene obiteljske i viSeobiteljske, stambeno-poslovne,
poslovne i poslovno-stambene gradevine djelatnosti: administrativhe, kulturne,
zabavne, trgovacke usluzne ugostlteljske [ turlstlcke (sukladno Pravilniku o

demaemstvu—éNN—ZSM&S#O?—l%S#@SA%#@g—#S% Pravilniku o razvrstavanju [

kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za
smjeStaj (NN 54/16), Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima
se pruzaju ugostiteliske usluge u domacinstvu (NN 15/16) te Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju usluge na obiteljskom
poljopriviednom gospodarstvu (NN 54/16), zdravstvene, odgojno-obrazovne,
socijalne i sportsko-rekreacijske.

VeliCina gradevne Cestice:

- stambene gradevine (iskljuivo stambene i stambeno-poslovne) - od
minimalno 120m? do maksimalno 3000m?

- poslovne i poslovno-stambene gradevine djelatnosti: administrativne, kulturne,
zabavne, trgovacke, usluzne, ugostiteljske i turisticke, zdravstvene, odgojno-
obrazovne, socijalne zastite i ostale gradevine poslovne namjene - od
minimalno 120 m? do maksimalno 5.000 m2.

Koeficjent izgradenosti i koeficjent iskoriStenosti gradevnih Cestica namijenjenih

gradnji stambenih i stambeno poslovnih gradevina, k-ig i k-is iznose maksimalno:

a) za slobodnostojeée gradevine :

- za Cestice povrsine do 500 m? - k-ig - 0,5, k-is - 2,0
- za Cestice povrSine od 500 do 1000 m? - k-ig - 0,4, k-is - 1,6
- za Cestice povrsine od 1000 do 2000 m? k-ig - 0,3, k-is - 1,2
- za Cestice povrsine od 2000 do 3000 m? k-ig — 0,2, k-is - 0,8
b) za poluugradene gradevine (k-ig):
- za Cestice povrsine do 250 m? - i k-ig - 0,55, k-is - 2,2
- za Cestice povrsine od 250 do 500 m? - k-ig - 0,45, k-is - 1,8
- za Cestice povrSine iznad 500 m? - k-ig - 0,35, k-is - 1,4
c) za ugradene gradevine (k-ig):
- za Cestice povrsine do 250 m? - k-ig -0,65, k-is - 2,6
- za Cestice od 250 do 500 m? - k-ig - 0,5, k-is - 2,0
- za Cestice povrsine iznad 500 m? - k-ig - 0,45, k-is - 1,8

Minimalna izgradenost kod stambenih gradevina (iskljuCivo stambene i stambeno-

poslovne) je povrSina od 60 m2.
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. Koeficjent izgradenosti i koeficjent iskoriStenosti gradevnih €estica namijenjenih
gradnji poslovnih i poslovno-stambenih gradevina djelatnosti: upravne i financijske,
kulturne i zabavne, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, turisticke, zdravstvene i
socijalne zastite i ostalih gradevina poslovne namjene iznose , k-og od 0,1 do 0,65,
k-is od 0,4 do 2,6

. Gradivi dio - povrSina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s
jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora biti
udaljena najmanje 3 m od granice gradevne Cestice za gradevine s dvije
nadzemne etaZze, odnosno najmanje 4 m za gradevine s tri nadzemne etaZe
ukoliko prema odredbama posebnih propisa odnosno Pravilnikom o uvjetima za
vatrogasne pristupe (NN 35/94,55/94 i 142/03) za gradevinu nije potrebno osigurati
vatrogasne pristupe. Ukoliko je za gradevinu propisan uvjet o osiguranju
vatrogasnih pristupa minimalna Sirina za operativni rad vatrogasaca iznosi 5,5m..
lzuzetno, kod poluugradenih i ugradenih gradevina, povrSina gradivog dijela
gradevne Cestice moze se podudarati s granicom gradevne Cestice, dotiCuci se
susjednih poluugradenih ili ugradenih gradevina, a posebno kada je Sirina
gradevne Cestice manja od 12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene).

. NajviSa visina - 9,0m. Iznimno u dijelovima gradevinskih podrucja naselja
odredenim u kartografskim prikazima br.4. A, 4.B(l), 4.B(ll), 4.D. i 4.E. - Granice
gradevinskih podrucja kao podru¢ja za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata
u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanistiCki plan uredenja naselja
Butkoviéi, Orli¢i, Mandeli¢i, Sv. Kirin, Skicini, Cukriéi, i Pagiéi najveca dopustena
visina svih gradevina iznosi 7,0 m osim javnih i drustvenih za koje iznosi 9,0 m, te
vjerskih gradevina (crkva) i sportsko-rekreacijskin gradevina (sportska dvorana i
sl.) za koje moZe iznositi i viSe od 9,0.

. Najveci broj etaza: tri nadzemne etaze, te jedna ili viSe podzemnih etaza, s time da
ukupan broj etaza ne moZe biti veéi od 4 etaze na bilo kojem presjeku kroz
gradevinu

. PoloZaj gradevnog pravca: na udaljenosti od maksimalno 15,0m od regulacijskog
pravca. Kod gradevina koje se grade kao gradevine u nizu (ugradene gradevine),
gradevni pravac se odreduje na udaljenosti minimalno 3 m, a maksimalno 15 m
udaljenosti od regulacijskog pravca, s time da razlika udaljenosti izmedu gradevnih
pravaca dviju susjednih gradevina u nizu ne moZe biti ve¢a od 3 metra. lzvan
gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstreSnice bez potpornih
konstrukcija van gradevnog pravca, strehe krovova, vijenci, oluci i sli¢ni
arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u okviru gradevne Cestice.

. Gradnja ograda i pomoc¢nih gradevina:

a) Gradnja ograda - gradevna Cestica moZze biti ogradena:

- dio seoske gradevne Cestice koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste
na kojem slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja
onemogucava izlaz iste.

- d gradevinskom podruc¢ju naselja Butkovici, Orli¢i, Mandeli¢i, Sv. Kirin,
Skicini, Cukri¢i, i Paci¢i u sklopu jedne gradevne Gestice dopudteno je
drzati najviSe 5 grla konja, 5 grla ostalih goveda, 10 komada svinja, 30
komada ovaca, 30 komada koza i 50 komada peradi.
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- u slu¢aju kada se dio dvoriSta gradevne Cestice poslovne gradevine ili
stambene gradevine koristi za obavljanje poslovne djelatnosti (skladiStenje
na otvorenom, manipulativni prostor i slicno) uz susjedne gradevne Cestice
mora biti izgradena puna ograda minimalne visine od 1,5 metara.

- ograde oko gradevne Cestice treba rijeSiti kao zidane, zidano Zbukane,
kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i
transparentne metalne ograde maksimalne visine 1,5 metara, osim u
slu€aju kada se ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0
metar visine) i transparentne ograde, kada takva ograda moZe imati visinu
do dva metra.Kod gradevnih Cestica za gradevine Cija namjena to iziskuje,
ograda moze biti i veée visine ali ne viSe od 2,0m.

b) Pomocne gradevine: gradevine pomocénog karaktera (drvarnice, garaze,
spremista, konobe, ljetne kuhinje, bazeni tlocrtne povrSine do 100 m2, cisterna
za vodu i sabirna jama, podzemni i nadzemni spremnik goriva, te sustav
suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje
toplinske, odnosno elektricne energije) koje se mogu graditi na gradevnoj
Cestici uz gradevinu osnovne namjene. Pomoénom gradevinom smatra se i
poljoprivredna gradevina veli¢ine do 50 m?, kada se gradi na gradevnoj Cestici
namijenjenoj gradnji osnovne gradevine stambene namjene.

Pomoc¢nom gradevinom ne smatra se vrtna sjenica, slobodnostojeca ili sa

zgradom konstruktivno povezana nadstresnica tlocrtne povrsine do 15m?, vrtni

bazen ili ribnjak gradevinske (bruto) povrSine do 12m2 i dubine do 1m od

razine okolnog tla te otvoreno ognjiste gradevinske (bruto) povrsine do 1,5m? i

visine do 3,0m od razine okolnog tla. Pomo¢ne gradevine , osim bazena

tlocrtne povrsine do 36m?, se uracunavaju u izgradenost gradevne Cestice

- pomocne gradevine (esim—garaza—-bazena tlocrtne povrSine do 100 m2)
mogu se graditi unutar povrSine gradivog dijela gradevne Cestice te uz
granicu Cestice nasuprot regulacijskom pravcu u Sirini do 6.50 m duz cijele
Sirine Cestice.

- pomocne gradevine - bazeni tlocrtne povrSine do 100m? se mogu graditi
unutar gradivog dijela gradevne Cestice na udaljenosti od 1,0m od granice
susjedne gradevne Cestice uz prethodnu suglasnost viasnika susjedne
gradevne Cestice.

- Garaze se kod gradevnih Cestica stambenih (iskljuCivo stambenih i
stambeno-poslovnih) gradevina mogu graditi:

* unutar povrSine gradivog dijela Cestice kao sastavni dio osnovne
gradevine ili kao zasebna gradevina,

» uz granicu Cestice nasuprot regulacijskom pravcu u Sirini do 6.50 m duz
cijele Sirine Cestice,

e unutar pojasa uz granicu sa susjednim gradevnim cesticama na
udaljenosti od najmanje 3 m od regulacijskog pravca, odnosno na
gradevinskom pravcu osnovnog objekta, maksimalne povrsine 6.5 x 6,5
m.

urbis.
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* na gradevinskoj Cestici stambenih gradevina (iskljuCivo stambenih i
stambeno-poslovnih) moze se graditi jedna ili viSe garaza.

- Na gradevinskoj Cestici stambenih gradevina (iskljuCivo stambenih i
stambeno-poslovnin) moZe se graditi jedna ili viSe garaza, odnosno
nadstreSnica za smjeStaj vozila, sve u okviru maksimalne izgradenosti
gradevne Cestice.

- NajviSa visina pomocnih gradevina do vijenca iznosi 2,5m. Visina krovne
konstrukcije iznad vijenca do sljemena moZe iznositi najvise 1,5m.

9. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova:

a) stambene gradevine (iskljuCivo stambene i stambeno-poslovne) - kroviSta u
pravilu dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha. Kroviste mora imati
pokrov od kanalica ili sliénog materijala, te nagib krovnih ploha mora biti izmedu
18 i 24 stupnja, s poZeljnim nagibom tijela krovnih ploha prema gradevinskoj
liniji. Za osvijetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se
postavljaju u razini krovne plohe (kosi krovni prozori).Sljeme krovnih prozora
ukoliko se isti izvode ne smije biti viSe od sliemena krova na kojem se prozor
izvodi. Postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija na krovove i procelja
zgrada dozvoljava se pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektricne energije
koja se prvenstveno koristi za vlastite potrebe.

b) gradevine ostalih namjena - vrsta krova, nagib i vrstu pokrova odreduje se
ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta, primjenjujuci propise za
nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

¢) garaze- kroviSta mogu biti jednovodna ili dvovodna s pokrovom od kanalica ili
slicnog materijala i nagibom krovnih ploha izmedu 18 i 24 stupnja

10. Uvjeti arhitektonskog oblikovanja gradevina:

- maksimalno postivanje postoje¢ih elemenata urbane strukture naselja,
koristeci pri tome tradicionalne materijale.

- otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 metra prema
granici susjedne gradevne Cestice.

- uredenje proCelja gradevine mora biti jedinstveno. Nije dopuStena izvedba erti
i vienaca od vidljive fasadne opeke unutar gradevinskih podru¢ja naselja
Butkoviéi, Orli¢i, Mandeli¢i, Sv. Kirin, Skicini, Cukri¢i i Pagiéi .

- mogucéa primjena elemenata za zaStitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje,
brisoleji, pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu
vjetrobrana.

- moguca izvedba konstruktivnih zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za
iskoriStavanje sunceve energije, sve u okviru povrSine gradivog dijela Cestice.
Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni
zgradi odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

- prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti
imajuci u vidu prije svega autohtone florne vrste.

- gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid
imati izveden protupoZarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se
izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presjecati Citavo kroviste.
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11. Promet u mirovanju: unutar osnovne gradevine, u zasebnoj garazi, pod
nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom prostoru bilo gdje u okviru
gradevne Cestice primjenom noramtiva iz tablice u nastavku:

SADRZAJ / DJELATNOSTI 1 PARKING MJESTO
stambene 1 s.ta.n /1 samostalna uporabna
jedinica
upravne i financijske, poslovni uredi 35 m2 brutto povrine gradevine
kulturne i zabavne 8 sjedecih mjesta
trgovacke i usluzne 30m? brutto povrsine gradevine
zdravstvene 40 m? brutto povrSine gradevine

turistiCko-ugostiteljske ( koje pruzaju

smjestaj gostiju) 1 smjestajna jedinica

15m? brutto povrSine gradevine,

turistiCko-ugostiteljske (bez smjestaja) odnosno na 4 siede¢a miesta

socijalne 15 sjedecih mjesta

- za gradevnu Cesticu se broj, odnosno povrSina parkirnih mjesta za osobna
vozila kod stambenih gradevina (isklju€ivo stambenih i stambeno-poslovnih) u
kojima se obavlja i poslovna djelatnost, poslovno-stambenih i poslovnih
gradevina na zasebnim gradevnim cCesticama odreduju se u skladu sa
opcinskim propisom o mirujuéem prometu, ali ne moZe biti manji od 1
parkirnog mjesta na stambenu, poslovnu ili ugostiteljsko-turisticku smjeStajnu
jedinicu (ako je gradevinska bruto povrSina iste manja od 100 m?), odnosno ne
manja od 1 parkirnog mjesta na 100 m? gradevinske bruto povrsine.

12. Prikljucenje gradevne Cestice na prometnu povrsinu:

- prikljuenje podru¢ja za koje su ovim Clankom propisani uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoScu propisanom za urbanisticki plan uredenja -
putem novoplaniranin prometnih povrSina prikazanih u kartografskim
prikazima br.4 Granice gradevinskih podrucja. Profil prikljuénih prometnih
povrSina oznake 1-1 se sastoji od jedne prometne trake Sirine 3,0m, a profil 2-
2 od dva prometna traka Sirine svakog od 2,75 m, Sto daje kolnik Sirine
5,50m. Prometnice moraju biti izvedene sa tehni¢kim karakteristikama koje ¢e
osigurati pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hitne pomoci. lzdavanju
akata za gradnju unutar podrucja treba prethoditi izdavanje dozvola za
gradenje za prometnicu sukladno Zakonu o gradenju (NN 153/13). Spojeve
novoplaniranih prikljuénih prometnih povrSina na Zupanijske i lokalne ceste
potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom za
projektiranje i gradenje Cvorova u istoj razini U.C4.050., Pravilnikom o
osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN 110/01) kao i ostalim
zakonima, propisima i normativima vezanim uz predmetno podrucje
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13.

14.

15.

projektiranja. Konac¢ne lokacije spojeva novoplaniranih prometnih povrSina na

razvrstane ceste potrebno je definirati posebnom projekthom dokumentacijom

uz suglasnost nadleZne uprave za ceste.

neposredni pristup gradevnim cesticama koje se mogu osnivati unutar

podrucja osigurava se:

» za jednu gradevnu Cesticu - prometnom povrSinom minimalne Sirine 3 m i
slobodne visine 4,5 m na naCin da udaljenost gradevne Ccestice od
prometnice viSeg reda na koju se spaja pristupna prometnica mjereno po
pristupnoj  prometnici nije ve¢a od 30 m. Uzduzni nagib pristupne
prometnice ne smije biti preko 12%. Ako je pristupna prometnica u krivini
potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

» za dvije do Sest gradevnih Cestica - prometnom minimalne Sirine 5,5 m sa
okretiStem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne dcestice od
prometnice na koju se spaja pristupna prometnica mjerena po pristupnoj
prometnici nije ve¢a od 150 m. UzduZzni nagib pristupne prometnice ne
smije biti preko 10%. Slobodna visina pristupne prometnice iznosi
minimalno 4,5 m.Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati
Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture, energetske,
vodovodne i plinovodne mreze te mreze otpadnih voda dati su ¢lancima 107-
135. ovih odredbi za provodenje. Projektnu dokumentaciju za komunalnu i
ostalu infrastrukturnu mrezu potrebno je izraditi u skladu s prethodno
ishodovanim uvjetima nadleZzne Uprave za ceste.

Postupanje s otpadom:

u skladu sa Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13 i 73/17),
Planom gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2017-2022.
godine (NN br. 3/17) i Planom gospodarenja otpadom na podrucju Opcine
Svetvinenat za razdoblje od 2017. — 2022. godine (“Sluzbene novine Opc¢ine
SvetvinCenat 2/17).

postupanje s otpadom potrebno je organizirati sukladno osnovnim nacelima
gospodarenja otpadom (IVO — izbjegavanje, vrednovanje, obrada), pri Cemu je
potrebno organizirati odvojeno prikupljanje korisnog i opasnog otpada iz
komunalnog otpada ili proizvodnog otpada slicnog komualnom otpadu
Unutar svih gradevina poslovnih djelatnosti treba osigurati prostor za
privremeno skladiStenje vlastitog otpada koji je osiguran od atmosferskih
utjecaja i bez mogucnosti utjecanja na podzemne i povrSinske vode.

ostali uvjeti dati su ¢lankom 139. ovih Odredbi za provodenje.

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina:
podruja za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljnoS¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja svojim obuhvatom ne
ulaze unutar podrucja posebnog botanickog rezervata
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- podru¢ja za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljnoS¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja svojim obuhvatom ne
ulaze unutar podrucja kultiviranog i potencijalno kultiviranog krajolika

- podru¢ja za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljnoS¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja svojim obuhvatom ne
ulaze unutar arheoloskih podrucja odredenih ovim Prostornim planom.

16. Mijere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis date su ¢lancimal40-143. ovih
Odredbi za provodenje

17. Mijere za zasStitu od prirodnih i drugih nesre¢a potrebno je provoditi na nacin
odreden ¢lancima 144. i 145. ovih Odredbi za provodenje

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina i gradnja zamjenskih gradevina

Clanak 50a.

Neposrednom provedbom ovog Plana mogu se rekonstruirati sve postojece
gradevine ako su iste sukladne planiranoj namjeni, pod istim uvjetima odredenim ovim
odredbama za gradnju novih gradevina, osim ako za rekonstrukciju pojedinih postojecih
gradevina ovim Odredbama nije drugacije odredeno.

Uvjeti gradnje iz ovog Plana odnose se i na zamjenske gradevine koje se grade na
mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste
gradevne Cestice, ¢ijjom se gradnjom bitno ne mijenja namjena, izgled, veliina i utjecaj na
okoli§ dotadaSnje gradevine, s time da zamjenske gradevine iz ovog stavka, ako tlocrtni i
visinski gabariti postoje¢ih gradevina koje se uklanjaju radi njihove gradnje premasSuju
dozvoljene prema uvjetima gradnje iz ovih Odredbi, mogu se zadrzati i visinski gabariti
postojecih gradevina koje se uklanjaju.

Pri rekonstrukciji gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka i gradnji zamjenskih gradevina iz
stavka 2. ovog ¢lanka potrebno je u povijesnim i starim dijelovima naselja zadrZati tipologiju,
strukturu, vrstu i nacin gradnje, te uvazavati okolnu gradnju.

Uvjeti gradenja i uredivanja prostora izvan gradevinskih podrucdja

Clanak 51.

Polaze¢i od Ccinjenice da najve¢i dio podru¢ja Opcine SvetvinCenat zauzima
poljoprivredno zemljiSte i da se razvoju poljoprivrede pridaje izuzetan znac¢aj u privrednom
razvoju opcine, podrucja predvidena ovim Prostornim planom kao poljodjelske povrSine nece
se smijeti koristiti u druge svrhe, osim u slu¢ajevima predvidenim ovim odredbama.

Uvjeti formiranja zemljiSnih kompleksa gospodarskih —stambene-gospodarskih
gradevina izvan gradevinskog podrugja utvrdeni su posebnim propisima te odredbama PPIZ-
a kao prostornog plana Sireg podrudja.
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Gospodarske gradevine na poljodjelskom zemljiStu

Clanak 52.

Na osobito vrijednim obradivim tlima (P1), vrijednim obradivim tlima (P2) i ostalim
obradivim tlima (P3) mogu se planirati sljedeci zahvati u prostoru: staklenici i plastenici s
pratecim gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na kompleksima ne
manjim od 10.000 m? , farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 50.000 m?,
peradarske farme na kompleksima ne manjim od 20.000 m?,  vinogradarsko-vinarski,
vocarski i uljarski pogoni sa kuSaonicama na kompleksima ne manjim od 20.000 m2.

Clanak 53.
Aktom o uvjetima uredivanja prostora za izgradnju gospodarskih gradevina ovisno o
vrsti gradevine, utvrduju se narocito:
- zemljiSte koje Cini kompleks
- povrsina gradivog dijela gradevne-cestice kompleksa zemljiSta s udaljenostima te
povrsine do granice katastarske-&estice-kompleksa,
- gradevni pravac,

gradevine;

- mogucnost priklju€ivanja gospodarske gradevine na infrastrukturne gradevine i
pristup s javne prometnice do gospodarske gradevine,

- namjena gospodarske gradevine i njenih pojedinih dijelova,

- maksimalna visina gospodarske gradevine mjerena od odredene nivelacione kote i
broj etaza,

- nagib krova, vrsta krova i vrsta pokrova,

- arhitektonsko oblikovanje,
hortilul i o

- uvjeti za izgradnju ograda i za izgradnju pomoc¢nih gospodarskih gradevina,

- uvjeti zastite okoliSa i posebnih vrijednosti prirode i kulturne bastine

- posebni uvjeti gradenja.
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PoloZaj gospodarske gradevine odreduje se na katastarskoj €estici ( kompleksu) tako
da se sacuva prikladnost preostalog dijela katastarske Cestice (kompleksa) za poljoprivrednu
obradu -da—se-osim-kod-odredivanja-smijesStajastaklenikaiplastenika—zahvati-poljoprivredne

Vecéi dio (min. 51% povrSine) zemljiSta koje €ini kompleks mora biti medusobno
povezano, a preostali dio mora se nalaziti na podru¢ju Opcéine Svetvinenat ili susjednih JLS.

Najmanje 70% povrSine kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije izdavanja
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradnja.

Gradnja na poljopriviednom kompleksu se odobrava isklju€ivo za registriranu
poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva, dugoro¢nog najma, dugogodiSnjeg zakupa ili
koncesije nad kompleksom.

Udaljenost gospodarskih gradevina za stoCarsku proizvodnju od gradevinskih
podruéja, mora biti:

GOVEDA NOJEVI UDALJENOST OD
ona | SUME | PERAD | ORI OVEEIKOZE | Goupeunsos
(kom.) PODRUCJA /m/
10- 20 20 - 50 500 - 1.000 - 50 do 100 100
20 - 350 50 - 750 1.000 - 3.000 5-10 viSe od 100 200
viSe od 350 viSe od 750 3.000 - 6.500 - - 500
- - viSe od 6.500 viSe od 10 - 1.000
Clanak 54.

Gospodarske gradevine moraju biti udaljene od ostalih nerazvrstanih cesta (poljski i
Sumski putevi i druge nerazvrstane javne prometne povrSine) i od granice katastarske
Cestice prema kojoj se izvode otvori najmanje 3 m.

Clanak 55.
Gradevinski pravac istovjetan je s granicom povr3ine gradivog dijela ¢estice koja je
najbliza granici uz javnu prometnicu ili drugu javnu povrSinu.

Clanak 56.
Smatra se da gospodarska gradevina ima osiguran pristup s javne prometnice
ukoliko takav pristup ima katastarska-€estica kompleks poljoprivrednog zemljista na kojoj se
gospodarski objekt nalazi ili planira.

Clanak 57.
Maksimalna povrSina pojedinih gospodarskih gradevina iznosi:
- 100 m? za spremista za poljoprivredne strojeve i poljoprivredni alat,

-—10000-m? za-staklenikeiplastenike;
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Ukupna gradevinska (bruto) povrSina svih gradevina koje se grade na kompleksu
poloprivrednog zemljiSta moze iznositi najvise 2000m?.

Pod staklenicima i plastenicima se smatraju lagane montazno-demontazne
konstrukcije maksimalne visine do 4,5 m (bez poda), &ija tlocrtha povrSina ne ulazi u
izgradenost poljoprivrednog kompleksa.

Gradnja staklenika i plastenika bez prate¢ih gradevina za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda moZe se planirati i na poljoprivrednom zemljiStu povrSine manje od
10.000 m?.

Clanak 58.
Gospodarske gradevine se mogu priklju€ivati na infrastrukturne gradevine
(vodovodne, elektroenergetske i telekemunikaeijske elektronicke komunikacije ) ukoliko za to
postoje uvijeti.

Clanak 59.

Gospodarske gradevine, osim staklenika i plastenika, mogu u okviru maksimalno
dozvoljene tlocrtne povrsine gradevine ili kompleksa gradevina imati uz osnovnu hamjenu i
jednu ili viSe drugih gospodarskih ( poljoprivredi kompatibilnih) namjena.

Gospodarske se gradevine ne mogu prenamijeniti, ve¢ njihova namjena ostaje
vezana za namjenu zemljiSta na kojem su izvedene, dok god je to zemljiste poljodjelske
namjene.

Clanak 60.
Gospodarske gradevine mogu imati samo jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu.
Gospodarske gradevine mogu imati najvecu dopustenu visinu 6,5 m, osim posebnih
tehnolo3kih gradevina (silosa sa Zitarice, silosa za krmnu hranu, nosivih elemenata vjetrovnih
elektrana za vlastite potrebe, spremnika za vodu).

Clanak 61.

KroviSte gospodarskih gradevina mora se izvoditi u nagibu 5 — 24 %, ovisno o vrsti
pokrova (rebraste limene ploce, staklo i ploe od staklene vune, razne vrste plasti¢nih ploca,
Sindra, kanalica). Postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija na krovove i procelja
gospodarskih gradevina dozvoljava se pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektricne
energije koja se prvenstveno koristi za vlastite potrebe.

Clanak 62.
Gospodarske gradevine ne mogu se graditi od prirucnih i otpadnih materijala.
Vanjski zidovi gospodarskih gradevina koji su izgradeni od betona, blokova od
betona, plinobetona, opeke i sli¢nih materijala moraju biti oZzbukani.

Clanak 63.

Spremnici za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru Cestice ukoliko visina
gradevinskog dijela nije viSa od jedan metar od najnize tocke konac¢no uredenog terena
neposredno uz tu gradevinu.

Spremnici za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusne za vodu, zatvorene i
opremljene tako da se moZe odrZavati higijenska ispravnost vode , te udovoljavati i drugim
sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.
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Clanak 64.

Udaljenost gnojiva i gnojisnih ili septiékih-sabirnih jama od spremnika vode ne smije
biti manja od 15 metara, a od granice gradevinske ¢estice ne manja od 1m.

PolozZaj gnojista ili septickinr-sabirnih jama mora biti na nizem dijelu terena u odnosu
na spremnike vode.

Gnojiste mora biti izgradeno od takvih materijala i na takav nacina da je osigurana
potpuna vodonepropusnost, a iznad povrSine zemljiSta mora imati obzid visine minimalno 20
centimetara.

Clanak 65.
Gradevine za uzgoj stoke moraju se izgradivati od ¢vrstog materijala, tako da su
zaSticene od atmosferskih utjecaja i da se u njima moZe odrzavati Cisto¢a.
Pod mora biti vodonepropusan i mora imati nepropusne kanale spojene s gnojistnom
jamom.

Clanak 66.
Udaljenost pc&elinjaka od susjedne mede ne smije biti manja od 5 metara.

Clanak 67.
Gospodarske zgrade ili naprave za spremanije sijena ili slame mogu se graditi unutar
povrSine gradivog dijela gradevne-Eestice kompleksa zemljsta.

Clanak 68.
Odredbe clanaka od 52. do 67. adekvatno se primjenjuju i kod rekonstrukcije
postojecih gospodarskih gradevina.
Postojec¢e gospodarske gradevine izgradene u skladu s izdanim odobrenjem za
gradenje ne moraju se uskladivati s ovim odredbama.
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Gradevine na Sumskom zemljiStu

Clanak 7169.

Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama koje se grade u Sumi ili na Sumskom
zemljiStu, te gradevine u funkciji lova na podruc¢ju Suma gospodarske namjene a u viasnistvu
drzave, moraju biti u skladu s posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo za
gospodarenje Sumama, uz prethodnu suglasnost nadleznog Ministarstva za gospodarenje
Sumama, a mogu se graditi slijede¢e gradevine: Sumarske postaje (lugarnice), planinarskog
doma, lovacke kuce, depoa drvene grade, znanstveno-istraZivaCke stanice za pracéenje
stanja Sumskih ekosustava i otkupne stanice Sumskih plodova.

Na podrucju Opc¢ine Svetvin€enat u okviru Suma gospodarske namjene dopusta se
gradnja jedne gradevine za potrebe Sumarstva i lovstva, koja moze, uzimajuci u obzir i
okolno uredeno zemljiSte, sadrZavati: sadrzaje navedene u prvom stavku ovog ¢lanka.

2 -

Gradevine na eksploatacijskim poljima za iskoriStavanje mineralnih sirovina

Clanak 7270.

Sukladno rjeSenju iz Prostornog plana Istarske Zupanije na podrucju opcine
SvetvinCenat se nalaze slijede¢e postojece povrSine za eksploataciju mineralnih sirovina
(eksploatacijska polja):

- Rupai
- Gravanaca.

PovrSine za eksploataciju mineralnih sirovina (eksploatacijska polja) prethodno
navedena namjenjuju se za eksploataciju, tehni¢ko-gradevnog kamena (donjokrednih i
gornjokrednih vapnenaca, donjokrednih dolomita i dolomitnih vapnenaca).

Eksploatacijska polja su prikazana u kartografskim prikazima 1.A i 3.C.

Postoje¢a eksploatacijska polja ne smiju se Siriti van granica odredenih koncesijom
za eksploataciju mineralnih sirovina.

Gradevine na eksploatacijskim poljima mineralnih sirovina izvode se sukladno
posebnim propisima iz oblasti rudarstva.
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Metode eksploatacija moraju se u najvecoj mjeri prilagoditi ambijentu, a uvjetuje se
metoda podzemne eksploatacije gdje god je to tehni¢ki izvodivo i trziSno opravdano, ¢ime se
osiguravaju uvjeti vecCe zastite okolnog krajobraza. Za potrebe projektiranja sigurne i
ekonomski opravdane podzemne eksploatacije dozvoljava se pocetno otvaranje povrsinskog
prostora, uz UVJet nJegove sanacije.

Ppostojeca
polja ne smiju Siriti u smjeru i na udaljenosti manjoj od 500 m od postojeéih gradevina,
odnosno granica gradevinskih podru¢ja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja, esim-nuznog-prosirenja-u-cilju-sanacije

Obuhvat eksploatacijskog polja predstavlja ¢esticu za izgradnju rudarskih gradevina i
postrojenja.

Gradevine unutar eksploatacijskog polja moraju biti izvedene od kvalitetnih materijala,
otporne na poZar i mehaniCka oStecenja, a moraju biti locirane tako da se prostorije za
boravak zaposlenika u najvecoj mogucoj mjeri izdvoje od podru¢ja u kojem se obavlja
ekstrakcija i oplemenjivanje (meljava i sortiranje) mineralne sirovine.

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 73.
Na podrucju obuhvata Prostornog plana planiraju se slijede¢e gradevine od vaZznosti
za Drzavu i Zupaniju:

Gradevine od vaznosti za Drzavu

1. dio autoceste oznake A9 (Cvoriste Umag (D510) - évoriste Kanfanar - évoriste Pula (D66)

2. Drzavna cesta D77 (Cvoriste Rogoviéi (A7) — Zminj — Svetvinéenat — Vodnjan (D75)

3. dio keridera-magistralnegTK-svjetlovedneg-sustava magistralnog svjetlovodnog kabela
Pula - Pazin — Rijeka

4. ElektroniCka komunikacijska infrastruktura | povezana oprema u pokretnim

komunikacijskim mrezama

Zeljeznika pruga |. reda Pula - Pazin - Lupoglav s pripadajuéim gradevinama

6. Zeljeznicka stajalista: JurSiéi (postojeée), Cabrunuéi selo (postojeée), Cabruniéi
(postojece), Savicenta (postojece), Smoljanci (postojece)

;

Gradevine od vaznosti za Zupaniju

Zupanijska cesta Z5097 Kanfanar (Z5077) - Svetvinéenat (Z5190)

Zupanijska cesta 75098 D75-Krmed-Svetvinéenat (£5190-D77)

Zupanijska cesta 25099 Svetvingenat (Z5390 D77) - Pajkovici - 25100

Rekreacijske—powsine—veée lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske

namjene porsine vece od 2,0 ha

Dio koridora magistralnog vodoopskrbnog sustava VSI Butoniga i dio planiranog spojnog

vodoopskrbnog sustava Labin - Rovinj

7. Di i Ze—7 je dalekovodi 110 kV: Sijana-
Svetvin€enat (postojec¢i) i Rovinj - Svetvin€enat (postojeéi), 2x110 kV TS Barbariga -
interpolacija u DV 110 kV Sijana — Svetvinéent (planirani)
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8. TS Svetvin€enat 110/20 kV (postojeca)

9. lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene veéa od
4 ha

10. I1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene veca od 2
ha

11. Postojec¢a eksploatacijska polja tehnicko-gradevnog kamena Rupa i Gravanaca.
2.2. Gradevinska podru ¢ja naselja

Clanak 74.

Projekcija broja stanovnika u opc¢ini Svetvin€enat prema rjeSenju i Prostornog plana
Istarske zupanije za—2015 2020.g. jest 3-125 2818 stanovnika. U projekciju su uraunati
stalni i povremeni stanovnici.

Podruéje Opcéine Svetvinéenat obuhvaca u cijelosti katastarsku opéinu Svetvinéenat,
Smoljanci, Bokordici, Stokovci i Jurgici, kao i dio katastarskih op¢ina Vodnjan te Filipana.

Podrucje Opcine Svetvincenat obuhvaca statistiCka naselja Bibici, Bokordi¢i, BoSkari,
Briganci, Butkovi¢i, Cukri¢i, Cabruniéi, Foli, Jursi¢i, Krangiéi, Pajkovi¢i, Peresiji, Pusti,
Raponiji, Rezanci, Salambati, Smoljanci i Svetvin¢enat.

Clanak 75.

Naselje SvetvinCenat razvijati ¢e se kao jedinstveno srediSnje naselje, unutar kojeg
¢e se stvarati uvjeti za prostorni razvoj sredisnjin funkcija naselja i druStvenih djelatnosti
(uprave, predSkolskog odgoja, osnovnog 3kolstva, zdravstva, kulture i informaticke
djelatnosti te sporta i rekreacije stanovniStva) i stanovanja.

Ostala gradevinska podrucja naselja unutar obuhvata Prostornog plana namijenjena
Su pretezito stanovanju kao prevladavajucoj funkciji naselja, te sportu, rekreaciji, kulturi i
ostalim potrebama stanovnistva.

Unutar granica gradevmsklh podruqa naselja mogu se razvuatl l—turlzam (sukladno

elemaemstvu—éNN~88¢O7é8#9845#09—|—?8/—14—) PraV|In|ku o] razvrstavanju kategorlzacul [

posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (osim vrste turisticko naselje),
Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski
objekti za smjestaj (osim vrsta planinarski i lova¢ki dom te objekt za robinzonski turizam),
Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u
domacinstvu (osim vrste kamp odmoriste) te Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji
objekata u kojima se pruzaju usluge na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu (osim
vrsta kamp odmoriste) i ugostiteljstvo (osim diskoteka), obrtni¢ke - servisne djelatnosti (osim
automehanicarskih, autolimarskih, stolarskih, bravarskih, kamenoklesarskih, kemijske obrade
metala i drugih djelatnosti iz Clanka 77.a ovih odredbi) te pruzanje osobnih usluga
(odvjetni¢kih, posrednickih, projektantskih, frizerskih, zdravstvenih i terapeutskih,
rekreacijskih, njege tijela i sl.), i to u sklopu stambenih gradevina, ili u gospodarskim
gradevinama na zasebnim gradevnim cCesticama. lzuzetno se planovima uzih podrucja
unutar gradevinskih podrucja naselja mogu rezervirati zone posebno namijenjene obavljanju
gore navedenih djelatnosti, ali samo u slu€aju da se obavljanjem istih bitno ne utjeCe na
kakvocu stanovanja u izgradenim dijelovima naselja.
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Stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u
cjelini ili veéim dijelom (najmanje 51% gradevinske bruto povrSine gradevine) namijenjena
stanovanju.

Stambenom gradevinom smatrati ¢e se gradevina koja ima najviSe Sest stambenih
jedinica ili drugih jedinica namijenjenih obavljanju poslovnih djelatnosti (poslovne jedinice) uz
uvjet da gradevina mora imati najmanje jednu stambenu jedinicu odnosno da povrSina
stambenog dijela zauzima najmanje 51% ukupne gradevinske bruto povrSine gradevine.

Na podrucju obuhvata ovog Prostornog plana ne dozvoljava se-planira-se izgradnja

Smjernice za postavljanje manjih montaznih gradevina i drugih montaZnih naprava

Clanak 76.

Smjernice za postavljanje manjih montaznih gradevina (tipiziranih kioska) i drugih
montaznih naprava (nadstreSnice uz autobusna stajaliSta, konstrukcije za oglaSavanje i sl.)
odreduju se odgovaraju¢im opcinskim propisom, pod uvjetom da se radi o gradevinama
najvece visine 3,5 m i najvece povrsine 12 m?.

Takve gradevine i naprave moraju biti izvedene od trajnih i kvalitetnih materijala, a
njihovo oblikovanje mora biti uskladeno s ambijentom u kojem ¢e se postaviti.

2.3. Izgradene strukture van naselja - 1zdvojena gra  devinska podru ¢ja izvan naselja

Groblja
Clanak 77

PovrSine mjesnih groblja su ovim Planom odredene kao izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja i to:

- groblje SvetvinCenat, P= 6,48 0,98 ha, (povrSina izgradenog dijela: 0,43 ha,

povrSina neizgradenog dijela: 0,45 ha)

- groblje JurSi¢i, P= 0,48 ha (povrSina izgradenog dijela: 0,43 ha, povrsina

neizgradenog dijela: 0,05 ha).

Planom nisu predvidene nove lokacije groblja, vec je planirano proSirenje postojeceg
groblja u Svetvincentu i JurSi¢éima za-8;05-ha.

U prostornoj cjelini groblja mogu se graditi prateée gradevine, tj. gradevine
namijenjene osnovnoj funkciji groblja kao Sto su kapele, mrtvacnice i sl., te komunalna
infrastruktura.

Uvjeti uredenja i gradnje u izdvojenim gradevinskim podrucjima groblja utvrdeni su
Zakonom o grobljima (NN 19/98, 50/12) i ostalim posebnim propisima.
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Gospodarska - industrijska zona (11)

Clanak 77a.
Ovim Planom odredene su slijedeCe zone gospodarske proizvodne namjene -
pretezito industrijske (11):
- Bibi¢i (26,96 ha), (povrSina izgradenog dijela: 4,89 ha, povrSina neizgradenog
dijela: 27,47 ha)
e lae
- Kilariéi (0,55 ha),
- Bijazi¢i (0,37 ha),
- Cabruniéi (4,0 ha) ,
- Bibi¢i 2 (0,41 ha) i
- Kranéiéi (1,5 ha).
Zone gospodarske — proizvodne namjene pretezito industrijske namjene Kilariéi,
Bijazici, Cabrunici, Bibiéi 2 i Krangici su neizgradene.
Neposredno provodenje ovog Prostornog plana za izdvojena gradevinska podrucja
gospodarske proizvodne namjene moguce je unutar izgradeniih i uredenih neizgradenih
dijelova tih gradevinskih podrucja te-urutarpedrudia—za-keje-su-evim-Planom-propisani-uvjeti

Zona Bibici

Koncentracija obrtni¢kih i proizvodno-servisnih kapaciteta usmjeravat ¢e se u
industrijsku zonu Bibi¢i planiranu ovim Prostornim planom.

Unutar ove zone mogu se obavljati slijedece djelatnosti:

- trgovina na veliko i malo gradevnim materijalima,

- trgovina na veliko i malo poljoprivrednim strojevima, alatima i materijalom,

- trgovina na veliko i malo robom Siroke potro3nje,

- trgovina na veliko i malo aparatima za domacinstvo i kuéne radove,

- automehanicarske, autolimarske, vulkanizerske servisne radionice,

- skladistenje i prodaja naftnih derivata i usluge putnicima i vozilima,

- proizvodnja namjestaja, parketa i obloga,

- proizvodnja gradevnih materijala i elemenata,

- proizvodnja drvene, metalne i plastiCne stolarije i ugradbenih elemenata,

- proizvodnja energije iz obnovljivih izvora energije

- odlagaliste gradevinskog otpada sa reciklaznim dvoriStem sa odvojenim

sakupljanjem otpada

- maniji pogoni za pakiranje prehrambenih artikala (Secer, brasno, zacini i sl.),

- proizvodnja i flaSiranje alkoholnih i bezalkoholnih pica,

- proizvodnja maslinovog ulja i ostalih proizvoda od maslina,

- primarna prerada i pakiranje svjezeg voca i povréa,
kao i obavljati ugostiteljska djelatnost bez smjeStajnih sadrzaja i stanovanja.

Za industrijsku zonu Bibi¢i odreduju se smjernice za izradu plana uzeg podrucja uz
slijedece grani¢ne uvjete:

- Najveca dopusStena povrSina gradevne Cestice iznosi 20 000 m2.

- Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 2 000 m2.
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- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice iznosi 0,75 za
proizvodne gradevine, odnosno 0,65 za poslovne gradevine.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 3,0 za
proizvodne gradevine, odnosno 2,6 za poslovne gradevine.

- Najveéa dopusStena visina gradevine iznosi 9,0 m, a iznimno moZe biti i veca
ukoliko to zahtjeva tehnoloski proces gradevine Sto ¢e se detaljnije odrediti planom
uzeg podrucja.

- Najveéi dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaZe, te jedna ili viSe podzemnih
etaZa, s time da ukupan broj etaza ne moze biti ve¢i od 4 etaze na bilo kojem
presjeku kroz gradevinu. lzuzetno, kod gradevina koje nemaju standardne etaze
obzirom na tehnolo3ki proces visina gradevine se ne odreduje brojem etaza.

- Najmanje 20 % gradevne Cetice mora biti ozelenjeno.

- Parkiranje vozila mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj €estici, osim ako planom
uZeg podrucja nije drugacije odredeno (mogucnost smjeStaja garaze na zasebnoj
gradevnoj Cestici i sl.) uz postivanje slijede¢eg normativa:

Namjena prostora u Broj parkiraliSnih/garaznih -
. : Jedinica
gradevinama mjesta
Proizvodna i poslovna 1 miesto Na 4 zaposlenika ododnosno
namjena ) na 20 m? po(GBP)
trgovine 1 mjesto Na 10 m? (GBP)
restorani i kavane 1 mjesto Na 4 sjede¢a mjesta

*GBP — gradevinska bruto povrsina

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine

= Gradevine moraju svojim gabaritima, oblikovanjem volumena i elementima
proCelja, izborom materijala i vrstom krova i pokrova biti prilagodene
ambijentu unutar kojeg se grade ukoliko to dopusta tehnoloski proces.

= Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima
gradevine i okolnog ambijenta, primjenjujuéi propise za nagibe krovnih
ploha ovisno o vrsti pokrova. Postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih
celija na krovove i proCelja gradevina dozvoljava se pod uvjetom da se radi
o proizvodnji elektricne energije koja se prvenstveno koristi za vlastite
potrebe.

= Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje,
brisoleji, pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu
vjetrobrana.

= U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je
izvedba konstruktivnih zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za
iskoriStavanje sunceve energije, sve u okviru povrSine gradivog dijela
Cestice. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti
prilagodeni gradevini odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma,
materijala i boje.
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Zone Klariéi, Bijaziéi, Cabruniéi, Bibiéi 2 i Krangiéi
Unutar owh zona mogu se smjestm ISk|JUCIVO energetske gradevme namuenjene

Grani¢ni uvjeti za smjeStaj energetskih gradevina proizvodne namjene namijenjenim
proizvodnji elektricne i/ili toplinske energije iz obnovljivih izvora energije - solarni
fotonaponski paneli:

- Mogu¢ je smjestaj solarne fotonaponske elektrane. Pod solarnom elektranom
podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih panela, trafostanice,
pripadajuée elektroenergetske mreze, pomocénih gradevina u funkciji elektrane
(spremista, radionice i sl.).

- Najveca dopusStena povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini pojedine zone
Ciji su oblik i veli€ina definirani grafickim dijelom plana (na kartografskim prikazima
4. Gradevinska podruéja u mjerilu 1:5000).

- Najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice iznosi 2 000 m2.

- Fotonaponski paneli se postavljaju u skladu sa tehnologijom.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,7.

- Koeficijent izgradenosti podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod
svim gradevinama uklju¢ujuéi tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne
povrSine gradevne Cestice.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,7.

- Pomoéne gradevine se grade kao prizemne, visine do 7,0 m.

- Najveca dopustena bruto povrSina pomoéne gradevine iznosi 200 m2.
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- Uzimajuci u obzir razvoj tehnologije za koriStenje energije sunca kao obnovljivog
izvora energije, pri izgradnji solarne elektrane maksimalno koristiti materijale
(netoksi€ne za okoliS) i tehnologije koje smanjuju rizike za oCuvanje povoljnih
uvjeta stanista i stabilnosti populacija vrste flore i faune, uz istodobno povecanje
ucinkovitosti.

- Prirodna konfiguracija terena mora biti zadrZana.

- Solarna elektrana mora biti priklju€ena na elektroenergetsku mrezu radi distribucije
el. energije.

Gradevna Cestica mora imati pristup sa javne prometne povrsine.
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MijeSovita poslovna zona (K)

U planiranim mjeSovitim poslovnim zonama moguce je obavljanje poslovnih

Clanak 78.

djelatnosti (pod mjeSovitom poslovnom zonom se podrazumijeva moguénost mjeSovitih
poslovnih sadrzaja - usluzni, trgovacki, komunalno-servisni), osim djelatnosti kod kojih se
radni proces, odnosno skladiStenje, obavlja na otvorenom prostoru i djelatnosti za koje je po
posebnim propisima potrebna procjena utjecaja na okolis. Detaljno razgrani€enje povrsina
unutar zona mjeSovite poslovne namjene na usluzne, trgovacke ili komunalno servisne ¢e se

odrediti planovima uZeg podrudja.

U zonama iz stavka 1. moZe se obavljati i ugostiteljska djelatnost, bez smjestajnih

sadrZaja i stanovanja.

Na podrucju Opcine Svetin€enat planirane su sljedeé¢e mjeSovite poslovne zone (K):

MijeSovite poslovne namjene Iz'gradeno/ Povrsina/ha
neizgra deno
Svetvin¢enat neizgradeno 6:63-0,55
Svetvin€enat 1 neizgradeno 0,29
Frankina kuca neizgradeno 112
Jursici neizgradeno 3,17
Suhada neizgradeno 04804
Skicini neizgradeno 3,31
Ukupno 9.01 8,84

urbis.
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Posrednim provodenjem ovog plana, sukladno odredbama Zakona o prostornom
uredenju--Prestornegplana-tstarske2upanije graditi ce se na podrucju mjeSovitih poslovnih
zona Swvetvindenat—Svetvindenat—1, Frankina kuéa, JurSiéi, Suhada i Skicini za koje se
odreduju smjernice za izradu planova uzeg podrucja uz slijedec¢e grani¢ne uvjete:

Najmanja i najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice poslovnih gradevina
odrediti ¢e se planom uzeg podrucja.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,65 za
poslovne gradevine.

Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice iznosi 2,6 za
poslovne gradevine.

Najveéa dopusStena visina gradevine iznosi 9,0 m, a iznimno moZe biti i veca
ukoliko to zahtjeva tehnoloSki proces gradevine Sto ¢e se detaljnije odrediti
planom uzeg podrucja.

Najveci dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaZe, te jedna ili viSe podzemnih
etaZa, s time da ukupan broj etaza ne moze biti veci od 4 etaZze na bilo kojem
presjeku kroz gradevinu. Izuzetno, kod gradevina koje nemaju standardne etaze
obzirom na tehnolo3ki proces visina gradevine se ne odreduje brojem etaza.
Najmanje 20 % gradevne Cetice mora biti ozelenjeno.

Parkiranje vozila se mora osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici uz poStivanje
slijede¢eg normativa:

Namjena prostora u | Broj parkiraliSnih -

: . Jedinica
gradevinama /garaznih mjesta
poslovna namjena 1 mjesto Na 4 zaposlenika odnosno na 20 m? GBP
trgovine 1 mjesto Na 10 m? GBP
restorani i kavane 1 mjesto Na 4 sjedeca mjesta

*GBP — gradevinska bruto povrSina

Arhitektonsko oblikovanje gradevine:

- Gradevine moraju svojim gabaritima, oblikovanjem volumena i
elementima procelja, izborom materijala i vrstom krova i pokrova biti
prilagodene ambijentu unutar kojeg se grade ukoliko to dopusta
tehnolo3ki proces.

- Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima
gradevine i okolnog ambijenta, primjenjujuci propise za nagibe krovnih
ploha ovisno o vrsti pokrova. Postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih
celija na krovove i proCelja gradevina dozvoljava se pod uvjetom da se
radi o proizvodnji elektriCne energije koja se prvenstveno Kkoristi za vlastite
potrebe.

- Moguca je primjena elemenata za zaStitu od sunca, kao Sto su Skure,
grilje, brisoleji, pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u
smislu vjetrobrana.

Izmjene i dopune br. 5 PPUO Svetvin ¢enat
Opéina Svetvin €enat

Broj ugovora:6817/16

Godina: 2018.

urbis.

46



- U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguca je
izvedba konstruktivnih zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za
iskoriStavanje sunceve energije, sve u okviru povrSine gradivog dijela
Cestice. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti
prilagodeni gradevini odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma,
materijala i boje.

Ostali uvjeti odrediti ¢e se planom uzeg podrudja.
Neposrednim provodenjem ovog plana, sukladno odredbama Zakona o prostornom
uredenju graditi ¢e se na podruc¢ju mjeSovitih poslovnih zona: Svetvin€enat, Svetvin€enat 1 i

Suhaca.

Za gradnju gradevine unutar izdvojenih gradevinskih podrucja iz prethodnog stavka
ovog Clanka ovim se Planom propisuju slijedeci lokacijski uvjeti:

1.

o u

9.

10.

11.

Namjena gradevina; poslovna - trgovacke, usluzne i ugostiteljske djelatnosti
koje ne utje€u negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja
Veli€ina gradevne Cestice:
- minimalno: 1000m?
- maksimalno: definirana je povrSinom i oblikom izdvojenog gradevinskog
podrucja.
Koeficjent izgradenosti i koeficjent iskoriStenosti gradevnih Cestica:
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,
- najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,8
Gradivi dio - povrSina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s
jedne ili viSe strana odreden gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora biti
udaljena najmanje najmanje 4 m ukoliko prema odredbama posebnih propisa
odnosno Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,55/94 i
142/03) za gradevinu nije potrebno osigurati vatrogasne pristupe. Ukoliko je za
gradevinu propisan uvjet o osiguranju vatrogasnih pristupa minimalna Sirina za
operativni rad vatrogasaca iznosi 5,5m.
Najvisa visina - 8,0m
Najveci broj etaza: dvije nadzemne etaZze, te jedna podzemna etaza.
PolozZaj gradevnog pravca: na udaljenosti od minimalno 5,0m maksimalno 15,0m
od regulacijskog pravca.
Pomocne gradevine: sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula
u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije. Pomoéne gradevine
se moraju smjestiti unutar gradivog dijela, a njihova se povrSina uraCunava u
koeficjent izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice.
Hortikulturno uredenje: najmanje 20% povrSine svake gradevne Cestice mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Promet u mirovanju: u okviru gradevne Cestice primjenom normativa iz Clanka
102.a ovih odredbi za provodenje
Prikljucenje gradevne Cestice na prometnu povrSinu:
- putem postojece javne prometne povrsine ili putem novoplanirane prometne
povrSine minimalnog popre¢nog profila od dvije kolne trake Sirine 2,75 m, i
jednostranog nogostupa Sirine 1,5 m.
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12. Uvijeti gradnje mreze odvodnje otpadnih voda:

- izgradnjom vlastitog sustava odvodnje i proc¢iS¢avanja sanitarnih otpadnih
voda drugog ili odgovaraju¢eg stupnja prociS¢avanja sa ispusStanjem
procis¢enih otpadnih voda u podzemlje putem upojnog bunara, laguna sa
prociSc¢avanjem ili drenaze odnosno ponovno koriStenje procisc¢enih otpadnih
voda kao tehnoloskih voda ili za potrebe navodnjavanja.

13. Za svaki zahvat u prostoru je potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznog
Konzervatorskog odjela.
14. Ostali lokacijski uvjet dati su ovim odredbama za provodenje

Gospodarska — Ugostiteljsko-turistiCka - Furistiéke—zone Turisticka razvojna podrucja (TRP)
{uristiCkanaselja) i turistiSkipunktovi turistiCka podrudja (TP)

Clanak 79.

Koncentracije turisticke i ugostiteljske djelatnosti naro€ito ¢e se razvijati u turistickim
naselfima——u—turistiSkim—punktevima turistickim razvojnim podrucjima (TRP) i turistiCkim
podrucjima (TP) , odredenim ovim Prostornim planom, dok ¢e se pojedinacne gradevine gore
navedenih djelatnosti izgradivati i unutar gradevnih podru¢ja naselja, kako je utvrdeno u
Clancima 75., 80 823 i 834. ovm odredbi.

Neposredno provodenje ovog Prostornog plana za |zdv01ena gradevinska podrucja
gospodarske ugostiteljsko turistiCke namjene moguée je sukladno odredbama Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/15) unutar izgradenih i uredenih neizgradenih dijelova
izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turiticke namjene izvan naselja.

Clanak 80.
Definicija turisticke-zone-{turistickog razvojnog podrucja} i turistickog purkta podrucja
utvrdena je PP1Z-om kao planom $ireg podrugja.
SmijeStajni turistiCki i ugostiteljski kapaciteti gradit ¢e se u slijede¢im turistickim
razvojnim podrucjima zerama i punktevima turistiCkim podrudjima:

Zene_lzdvojepa gradevips!(a Izgradenol _ PIaQirani
podrucja ugostiteljsko-turistiCke . PovrSina/ha kapacitet/ br.
namjene neizgradeno postelja
Turisti¢ko razvojna podrucja (TRP) - Turisti¢ko naselje/hotel
PovrSina/ha
Paradiz 1 (T2) — postojeca izgradeno 2:82-2,88 141
Paradiz 2 (T2) neizgradeno 151 1,53 76
Mandule (T21) neizgradeno 3,80 3,87 98
TRP UKUPNO: 8,28 315
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ForistiSki-punkt-TuristiCko podrucje (TP)

PovrSina/ha I;Ic?sxtéﬁg

Raponji (TP) neizgradeno 100 1,04 30
Stanica Cabruni¢i (TP) neizgradeno 451,11 36
Curzola (TP) neizgradeno 63904 1220
Merilla (TP) neizgradeno 6:420,4 12 20
Sohe (TP) neizgradeno 6:86-0,76 22
WU-WEI centar Krancici (TP neizgradeno

" izgradeno w213 ©20
Svetvin€enat (TP) neizgradeno 6;20 0,30 615
Svetvinéenat -1 (TP) neizgradeno 0,51 30
Cetergnasi (TP) neizgradeno 6;42 0,44 6-20
Valle Carolina 1 (TP) neizgradeno 169 1,62 10 50
Valle Carolina 2 (TP) neizgradeno 2:00-1,1 14
Boskari (TP) neizgradeno 639 0,38 8 20
Valdarine (TP) neizgradeno 121 1,06 850
Klari¢i (TP) neizgradeno 0,4 25
Smoljanci (TP) neizgradeno 6;4204 6-20
Butkovici (TP) neizgradeno 0,3 20
TP UKUPNO: 11,52 184-412
TRP i TP Ukupno 22.59(23,619)-19,8 499 727

Ukupan smjeStajni

727 postelja.

kapacitet na podruju Opcine Svetvinéenat u
gradevinskim podrucjima ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja iznosi najvise—499

izdvojenim

Ukupan smjestajni kapacitet na podrucju Opcine Svetvin€enat iznosi 1000 postelja.
U navedeni ukupni smjeStajni kapacitet ne ubrajaju se kapaciteti vrste smjeStaja iz:
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali

ugostiteljski objekti za smjestaj (NN 54/16)
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske

usluge u domacinstvu (NN 15/16) te

urbis.
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- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju usluge na
obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu (NN 54/16).

FURISTICKO NASELJE PARADIZ 1L TURISTICKO RAZVOJNA PODRUCJA

Za podrucje turistickog naselja Paradiz 1 na shazi je DPU apartmanskog naselja
PARADIZ 1, (“Sluzbene novine Opcine Svetvincenat br. 5/04).

Za podrucje hotela Mandule na snazi je Urbanisticki plan uredenja Stambeno -
turistiCke zone “Mandule” (Sluzbene novine Opcine SvetvinCenat”, br. 2/12) koji je potrebno
uskladiti s odredbama ovog Plana i Prostornog plana Istarske Zupanije ili staviti izvan snage.

Posrednim provodenjem ovog plana graditi ¢e se na podrudju turisti¢kih razvojnih
podruc¢ja - turistiCkih naselja Paradiz 1, Paradiz 2 te hotela Mandule za koje se odreduju
slijede¢e smjernice za izradu planova uzeg podrucja:

TURISTICKO NASELJE /HOTEL PARADIZ 2
Vrsta smjeStaja turisticko naselje (T2) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina
sa jedinstvenim upravljanjem, koju €ine viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija,
smjeStajne jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji, sukladno posebnim propisima.
Vrsta Hotel (T1) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjem, u kojoj je hotel osnovna smjestajna gradevina, sukladno posebnim propisima.
Za podrucje turistiCkegih naselja Paradiz 1 i Paradiz 2 te hotela Mandule odreduju
se slijede¢e smjernice za izradu prostornih planova uzeg podru¢ja edredeni—su—najveéi
ooy
- unutar TRP-a se moZe formirati jedna gradevna Cestica te po potrebi, jedna ili
viSe gradevnih Cestica za pratece sadrZaje te infrastrukturne povrSine i gradevine.
TuristiCko naselje/Hotel moze €initi i samo jedna gradevna Cestica.
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih

sustava) 0,3,

- najveci koeficijent iskoristenosti (ki) (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) 0,8

- najveci broje etaza gradevine 3 etaze (S+P+1).

- U turistickom naselju je dopuSteno osim smijeStajnih gradevina planirati trgove,
igraliSta, parkove, sportsko-rekreacijske sadrzaje i st-ostale pratece sadrzaje-

- najmanja Ggustoca smjestajnih kapaciteta mora iznositi 56-25 postelja/ha.

- najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo;

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem,

- Ostali uvjeti gradnje ¢e se detaljnije odrediti planom uzeg podrucja.
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Clanak 81.

TuristiCkia punktewvi podrucja (TP) su gradevinska podrucja za izdvojene namjene
izvan naselja koja prvenstveno sluze za razvoj odredenih vidova turizma (ruralni, izletnicki,
"robinzonski", lovacki, zdravstveni, kulturni, zabavni, i dr.) te se u njima ne mogu planirati
jedinice stambene namjene.

Ovim su Planom, sukladno Tablici u ¢lanku 80., planirana slijedec¢a turistiCka
podrucja: Raponji, Stanica Cabruniéi, Curzola, Merilla, Sohe, WU-WEI centar Krangiéi,
Svetvin€enat, SvetvinCenat-1, Cetergnasi, Valle Carolina 1, Valle Carolina 2, Boskari,
Valdarine, Klari¢i, Smoljanci i Butkovi¢i s ukupnim smjestajnim kapacitetom od najviSe 412
postelje.

uredenju graditi ¢e se na podrugju turistikin podrugja: Stanica Cabruniéi, Curzola, Sohe,
Valle Carolina 1, Valle Carolina 2, BoSkari, Valdarine i Butkovi¢i  za koje se ovim Planom
odreduju smjernice za izradu planova uzeg podrucja. uz-shiedeée-granicne-uvjete:

U postupku izrade prostornog plana uzeg podrucja odrediti ¢e se smjeStajna vrsta za
pojedino turisticko podrucje (T1-hotel, T2-turisticko naselje ili T3-kamp). Za svako pojedino
turisticko podrucje je potrebno odrediti jednu od navedenih smjeStajnih vrsta.

Izmjene i dopune br. 5 PPUO Svetvin ¢enat
Opéina Svetvin €enat

Broj ugovora:6817/16

Godina: 2018.

51



HOTEL (T1)
Vrsta Hotel (T1) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjem, u kojoj je hotel osnovna smjesStajna gradevina.
U-zeni Hotel je dopuSteno graditi hetel uz slijedece uvjete:
-—hajmanja—dopustena—powsina—gradevne Cestice—iznosi-500-m?—a—najveéa—nije

e
- unutar turistickog podru¢ja se moze formirati jedna gradevna Cestica te po

potrebi, jedna ili viSe gradevnih Cestica za prate¢e sadrZaje te infrastrukturne
povrsine i gradevine. TuristiCko podrucje moZze &initi i samo jedna gradevna Cestica

- najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) (osim gradevnih Cestica

infrastrukturnih sustava) iznosi 0,3
- najvec¢i dopusteni Kkoeficijent iskoriStenosti (kis) (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) iznosi 0,98

- najveci dopusteni broj etaZza gradevine iznosi 3 nadzemne i 1 podzemna etaZza

- najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica

infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s

prociS¢avanjem.

U okviru turistickog podrucja sa planiranom vrstom hotel (T1) dozvoljeno je planirati
trgove, igraliSta, parkove, ugostiteljske, trgovacke, upravne, sportsko-rekreacijske,
zdravstvene i ostale pratece sadrzaje.

Ostali uvjeti gradnje za turisticki—punkt turisticko podru¢je sa vrstom smjeStaja
hotelem ¢e se odrediti planom uZeg podrucja.

TURISTICKO NASELJE (T2)

Vrsta Turisticko naselje (T2) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa
jedinstvenim upravljanjem, koju cine viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija,
smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji, sukladno posebnim propisima

U turistickom naselju je dopusteno graditi gradevine za smjestaj uz slijedece grani¢ne
uvjete:

- unutar turistiCkog naselja se moze formirati jedna gradevna Cestica te po potrebi,
jedna ili viSe gradevnih Cestica za prate¢e sadrzaje te infrastrukturne povrSine i
gradevine. TuristiCko naselje moze Ciniti i samo jedna gradevna Cestica

- broj gradevina za smjestaj nije odreden, a odrediti ¢e se planom uzeg podrucja
temeljem smjeStajnog kapaciteta odredenog za pojedinio turisticko podrucje

- najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) iznosi 0,3,

- najve¢i dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) 0,98,

- najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 3 nadzemne i 1 podzemna etaza

- pojedina¢na gradevina za smjestaj moze imati najviSe dvije samostalne smjestajne
jedinice

Izmjene i dopune br. 5 PPUO Svetvin ¢enat
Opéina Svetvin €enat

Broj ugovora:6817/16

Godina: 2018.

urbis.

52



- najmanje 40% povrSine svake gradevne Ccestice (osim gradevnih cestica
infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem

nodzam
~

Nnu-@atazy
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U turistickom naselju je dopuSteno planirati trgove, igraliSta, parkove, ugostiteljske,
trgovacke, upravne, sportsko-rekreacijske, zdravstvene i ostale prate¢e sadrzaje st
Ostali uvjeti gradnje za turisticko naselje ¢e se odrediti planom uzeg podrucja.

KAMP (T3)
Vrsta Kamp i autokamp (T3) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa
jedinstvenim upravljanjem, a planira se sukladno posebnim propisima.
U kampu i autokampu je dozvoljeno graditi smjeStajne jedinice koje nisu s tlom
povezane na ¢vrsti nacin uz slijede¢e osnovne uvjete:
- koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) ne smije biti vec¢i od 0,3 , a koeficijent iskoristivosti ne
smije biti veéi od 0,8;
- najmanje 40% povrSine svake gradevne Ccestice (osim gradevnih cestica
infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo;
- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem
Ostali Yuvjeti gradnje za kamp ¢e se odrediti planom uZeg podru¢ja u skladu sa
posebnim propisima.
Clanak 81a.
Neposrednim provodenjem ovog plana, sukladno odredbama Zakona o prostornom
uredenju graditi ¢e se na podrucju turistickih podrucja: Raponji, Merilla, WU-WEI centar
Kran€ici, Svetvin€enat, SvetvinCenat-1, Cetergnasi, Klari¢i i Smoljanci.
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Za gradnju gradevine unutar izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke

namjene-turisticka podrucja iz prethodnog stavka ovog Clanka ovim se Planom propisuju
slijedeci lokacijski uvjeti:

1.

o o

Namjena gradevina; ugostiteljsko turisticka - vrsta turisticko naselje sukladno
razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16) sa prate¢cim sadrzajima
trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportsko-rekreacijske, zdravstvene, zabavne i
slicne prate¢e namjene maksimalnog smjestajnog kapaciteta iz Tablice u ¢lanku 80.
Izuzetno unutar TP Merila - vrsta Hotel sukladno razvrstaju Pravilnika o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
Hoteli (NN 56/16). Vrsta turisticko naselje se definira kao funkcionalna cjelina koju
¢ine viSe samostalnih gradevina u kojima su recepcija, smjeStajne jedinice,
ugostiteljski i drugi sadrZaji. Turistickim naseljem u cjelini upravlja ugostitelj Kkoji
posluje Turistickim naseljem. Vrsta Hotel se definira kao jedinstvena prostorno-
funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem, u kojoj je hotel osnovna
smjeStajna gradevina, sukladno posebnim propisima. Unutar turistiCkih podrucja
mogu se graditi i uredivati, pjeSacke, kolno-pjeSacke i parkiraliSne povrSine te
uredivati zelene povrSine i postavijati urbana oprema kao i graditi potrebna
infrastrukturna mreZza i infrastrukturne gradevine.

Veli¢ina gradevne Cestice:

- definirana je povrSinom i oblikom izdvojenog gradevinskog podrucja.
Izuzetno u okviru granica turistickog podru¢ja moguce je formirati jednu ili
viSe gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava.

Koeficjent izgradenosti i koeficjent iskoriStenosti gradevnih Cestica:

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) iznosi 0,3,

- najvedi koeficijent iskoriStenosti (kis) (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) iznosi 0,8

Gradivi dio - povrSina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne
ili viSe strana odreden gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora biti udaljena
najmanje najmanje 4 m ukoliko prema odredbama posebnih propisa odnosno
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,55/94 i 142/03) za
gradevinu nije potrebno osigurati vatrogasne pristupe. Ukoliko je za gradevinu
propisan uvjet 0 osiguranju vatrogasnih pristupa minimalna Sirina za operativni rad
vatrogasaca iznosi 5,5m.

Najvisa visina - 9,0m

Najveci broj etaza: tri nadzemne etaze, te jedna podzemna etaza.

Polozaj gradevnog pravca: na udaljenosti od minimalno 5,0m maksimalno 15,0m od
regulacijskog pravca.

Pomocne gradevine: bazeni tlocrtne povrSine do 100 m2 te sustav suncanih
kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno
elektricne energije. Pomoc¢ne gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela, a
njihova se povrsina uracunava u koeficjent izgradenosti i iskoristivosti gradevne
Cestice.
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9. Hortikulturno uredenje: najmanje 40% povrSine svake gradevne cestice (osim
gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.

10. Promet u mirovanju: u okviru turistickog podrucja primjenom normativa 1PM po
smjestajnoj jedinici.

11. Prikljucenje gradevne Cestice na prometnu povrSinu:

- putem postojece javne prometne povrsine ili putem novoplanirane prometne
povrSine minimalnog popre€nog profila od dvije kolne trake Sirine 2,75 m, i
jednostranog nogostupa Sirine 1,6 m.

12. Uvjeti gradnje mreZe odvodnje otpadnih voda:

- izgradnjom vlastitog sustava odvodnje i prociS¢avanja sanitarnih otpadnih
voda drugog ili odgovarajuéeg stupnja prociSc¢avanja sa ispuStanjem
prociS¢enih otpadnih voda u podzemlje putem upojnog bunara, laguna sa
proc¢iS¢avanjem ili drenaZze odnosno ponovno koristenje procis¢enih otpadnih
voda kao tehnolo3kih voda ili za potrebe navodnjavanja.

- Ostali lokacijski uvjet dati su ovim odredbama za provodenje

Zone sporta- rekreacije - izvan gradevinskog podrucja naselja

Clanak 82.
U zonama sperta— rekreacije graditi-ée-se—i—uredivati-otvoreni-sportsko-rekreacijski

~ - . . .
ata¥a aYada a) Ntorm na aYfa'
va s cto 3 o wann Ctico

pjeSacke, biciklisticke, jahacke, trim i sli¢ne staze, igraliSta za rekreaciju odraslih i djece,
postavljati rekreacijske sprave i sl., ali bez mogucnosti izgradnje gradevina visokogradnje.
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Unutar zona sperta—t rekreacije moguce je graditi i kemunalhre infrastrukturne
gradevine, ali isklju€ivo u svrhu opskrbe rekreacijskih gradevina. Pod takvim kemunalnim
infrastrukturnim gradevinama podrazumijevati ¢e se vodospreme, crpne stanice, rezervoari,
trafostanice i sl.

3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti

Clanak 83.

Osnovni pravci dugorocnog razvoja gospodarstva Opcine SvetvinCenat bit ce
djelatnosti koje u najvecoj mjeri vrednuju prirodne uvjete i bogatstvo, prednosti prometno —
geografskog poloZaja, osiguravaju najvece efekte i koji vrSe funkciju nositelja razvoja opéine.

Polazeci od tih osnova, osnovni pravci razvoja gospodarstva i Opcine SvetvinCenat
biti ¢e slijedece djelatnosti:

- turizam i ugostiteljstvo,

- poljoprivreda,

- mala privreda i obrtnistvo.

Turizam i ugostiteljstvo

Clanak 84.

Utvrdivanje uvjeta smjeStaja turistiCke i ugostiteljske djelatnosti proizlazi iz vazecih
propisa iz te oblasti (a posebno uvjeta kategorizacije turistickih i ugostiteljskih gradevina) te
odredbi PPIZ-a kao prostornog plana Sireg podrugja.

Ovim se Prostornim planom turisticka—naselia turisticko razvojna podrucja Paradiz 1 i
2, i Mandule, te turistiCkia punktewi podrucja Raponji, Stanica Cabruniéi, Curzola, Proidies,
Merilla, Sohe, i WU-WEI centar Kran€i¢i, Svetvinéenat, Svetvin¢enat-1, Cetergnasi, Valle
Carolina 1, Valle Carollina 2, Sv—MaH]taé:}eFaj& BoSkari, Valdarine, Klari¢i i Smoljanci
posebno namjenjuju za obavljanje turistiCko-ugostiteljske djelatnosti s ukupnim kapacitetom
od najviSe 499 727 postelja. Ostali kapaciteti realiziraju se unutar gradevinskih podrucja

naselja ped-istim-uvjetimakeji-vwrijedeza-gradnju-u-tim-naseljima-prema uvjetima propisanim

ovim Odredbama za provodenje.

Poljoprivreda
Clanak 85.

Na podrucju obuhvata ovog Prostornog plana se na poljodjelskom zemljistu mogu

graditi samo gospodarske stambene-gospodarske gradevine pod uvjetima iz ¢lanaka od 52.
do 68 #0. ovih odredbi, te infrastrukturne gradevine iz ¢lanaka od 92. do 109. ovih odredbi.

Industrija i obrtniStvo

Clanak 86.
U zoni industrije i obrtniStva mogu se graditi samo gradevine €ija je hamjena utvrdena
u élaheima—++a—+/b- Clanku 77a. ovih odredbi.
Gradevinske Cestice u ovoj zoni moraju biti ozelenjene visokim raslinjem na najmanje
20% povrsine Cestice, a posebno u rubnim dijelovima prema susjednim ¢esticama.
Odrzavanje autobusa i drugih gospodarskih vozila i gradevnih strojeva se moZe
predvidjeti samo unutar izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarske proizvodne namjene

(11).
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4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti

Javna uprava
Clanak 87.

Djelatnost javne uprave obavljati ¢e se u sklopu postoje¢eg kompleksa gradevina, za
koje je ovim Prostornim planom utvrdena pogodnost i dostatnost za daljnje obavljanje
poslova.

Predskolski odgoj

Clanak 88.
Predskolski odgoj obavljat ¢e se u sklopu postoje¢e gradevine, koja se planira
proSiriti za jednu odgojnu skupinu, te polivalentni prostor.

Osnovno Skolstvo

Clanak 89.

U osnovnom 3kolstvu se u razdoblju do 26145.2020. ne oc¢ekuju velike promjene u
broju upisane djece.

U slu€aju vecih potreba, nije potrebno prostorno Sirenje, ve¢ se moZe osigurati rad u
dva turnusa.

Potrebno je utvrditi funkcionalnu parcelu osnovne 3kole, a po potrebi je i proSiriti i
dopuniti sportskim sadrzajima i povrSinama za edukaciju na otvorenom (Skolski vrt ili
vocnjak, zimski vrt u stakleniku i sl.).

Javne ustanove

Clanak 90.

Dobrovoljno vatrogasno drustvo (DVD)
Nova lokacija DVD-a predvida se unutar gradevnog podrucja Svetvincenta.

Kultura, sport i rekreacija

Clanak 91.
Sport i rekreacija

Sportsko-rekreacijske potrebe rjeSavat ¢e se unutar gradevinskih podrucja naselja, u
neizgradenom izdvojenom gradevinskom podruc¢ju sportsko-rekreacijske namjene - zona
SvetvinCenat 2 povrSine 1,11ha i u slijede¢im spertske-rekreacijskim zonama izvan
gradevinskog podrudja:

- Svetvinéenat —2;6-ha
- JurSi¢i —6-+-ha

- Cukri¢i —3-2-ha

- Salambati —2;5-ha

- Ferlini —8-3-ha

- Klari¢i—+3-ha

- Cabruni¢i —0;3-ha-i
- Stokovci
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IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE -
ZONA SVETVINCENAT 2

Unutar izdvojenog gradevinskog podruc¢ja sportsko-rekreacijske zene namjene
Svetvinenat 2 predviden je smjeStaj sportske dvorane sa prate¢im sadrzajima (otvoreni
sportsko-rekreacijski tereni, staze, svlacionice, recepcija, ugostiteljski, usluzni i sl. sadrzaji) u
funkciji osnovne namjene.

Neposrednim provodenjem ovog plana graditi ¢e se unutar izdvojenog gradevinskog
podrucja sportsko rekreacijske namjene Svetvin€enat 2 za koje se u nastavku odreduju
slijededi lokacijski uvijeti:

- Namjena:sportska dvorana sa prate¢im sadrzajima. Udio pratecih sadrzaja moze

iznositi najviSe 20% gradevinske bruto povrSine zgrade

- PovrSina gradevne Cestice istovjetha je povrSini zone (R1) tj. istovjetna je

gradevinskom podruéju sportsko-rekreacijske zone Svetvin€enat 2. Oblik i veliina
odredeni su u skladu sa zna¢enjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja
odgovaraju¢eg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina
gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,3
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,6
- najveci dopustena visina iznosi 10,0 m

- najveca dopustena katnosti iznosi: jedna podzemna i dvije nadzemne etaZze.

- Gradivi dio - povrSina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s
jedne strane odredena gradevnim pravcem, a nha drugim stranama mora biti
udaljena najmanje 5,5m .

- Polozaj gradevnog pravca: na udaljenosti od minimalno 10,0m od regulacijskog
pravca. lzvan gradevnog pravca mogu biti izgradene ulazne nadstreSnice bez
potpornih konstrukcija van gradevnog pravca, strehe krovova, vijenci, oluci i sliéni
arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u okviru gradevne Cestice.

- Gradnja ograda i pomoc¢nih gradevina:

- ograde oko gradevne Cestice treba rijeSiti kao zidane, zidano Zbukane,
kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i
transparentne metalne ograde maksimalne visine od 2,0m.

- pomocne gradevine mogu se graditi unutar povrSine gradivog dijela
gradevne Cestice.

- Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova: vrsta krova, nagib i vrstu pokrova odreduje se
ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta, primjenjujuci propise za
nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

- Uyvjeti arhitektonskog oblikovanja gradevina: primjenom nacela sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

- Promet u mirovanju: u okviru gradevne €estice primjenom normativa od 1PM na 10
sjedec¢ih mjesta odnosno korisnika.

- Priklju€enje gradevne Cestice na prometnu povrSinu: sa postojece razvstane ceste
sukladno posebnim uvjetim nadleZzne uprave za ceste.
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SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Spertsko-rRekreacijska zona Cukri¢éi je namijenjena zadovoljavanju spertske-
rekreacijskih potreba osoba s posebnim potrebama — slijepih i ostalih invalidnih osoba, kako
s podrucja Istarske Zupanije, tako i cijele Republike Hrvatske, pa i Sire.

Ostale zone namijenjene su zadovoljavanju spertske-rekreacijskih potreba stanovnika
Opc¢ine SvetvinCenat, te posjetitella smjeStenih unutar smjeStajnih kapaciteta naselja i
|deOJen|h gradevmsklh podrucja ugostiteljsko turisiCke namjene. zera—turizmai-turizma—hna

Zone spepta—t rekreacue

prikazane se na kartografskom prikazu 1 “Koristenje i namjena povrsma“ u m;j. 1: 25 000
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Kultura

Planira se izgradnja nove polivalentne gradevine u Svetvin€entu.

Ta polivalentna gradevina sluzila bi svim oblicima lokalnog kulturnog djelovanja
(amaterska kulturno-umijetni¢ka druStva, samostalni umjetnici), ali i za organizaciju javnih
manifestacija i, alternativno, sportsko-rekreativne djelatnosti, te se predvidaju za prijam i
istovremeni boravak do 150 osoba.

Prostori arheolo3kih lokaliteta utvrdenih ovim Prostornim planom, nakon Sto se
provedu cjelovita istraZzivanja te restauracija i konzervacija nalaza, urediti ¢e se kao
arheoloski parkovi, uz odgovarajuce hortikulturno rjeSenje.

5. Uvjeti utvr divanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i dr ugih infrastrukturnih
sustava

Clanak 92.

Sirina planskog koridora javnih cesta te telekomunikacijskih, energetskih i
vodnogospodarskih (vodoopskrba, odvodnja i melioracijska odvodnja) gradevina odredena je
posebnim propisima i PPIZ-om kao prostornim planom &ireg podrugja.

Izgradnja i rekonstrukcija svih infrastrukturnih sustava provodi se neposrednom
provedbom ovog Prostornog plana ili prostornim planovima uZih podru¢ja odredenih ovim
Planom, a treba biti u skladu s PPIZ.

Trase, lokacije i elementi infrastrukturne mreze utvrdeni ovim Planom smatraju se
nacelnim, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja odobrenja za
gradenje ili izrade i donoSenja prostornog plana uzeg podrucja.

Infrastrukturne sustave potrebno je graditi prvenstveno na javnim povrSinama,
odnosno na povrSinama u drzavnom i opc¢inskom vlasnistvu, na nacin da se izgradnja istih
vremenski i prostorno podudara u najvec¢oj mogucoj mjeri.

Zahvati za zaStitu od erozije i bujica provode se neposredno.

Ostali uvjeti vidljivi su u Tekstualnom obrazloZenju Prostornog plana, poglaviju 3.5. -
Razvoj infrastrukturnih sustava.

Cestovni promet

Clanak 93.
Na podrugju obuhvata Prostornog plana izuzev dijela autoceste A9 (Cvoriste Umag
(D510)-&voriste Kanfanar-évoriste Pula (D66) dijela drzavne ceste D77 (Cvoriste Rogoviéi
(A7) — Zminj — Svetvinéenat — Vodnjan (D75) nalaze se jo$ slijedeée Zupanijske i lokalne
ceste:
- Zupanijska cesta Z 5097 (Kanfanar (Z5077) — Svetvinéenat (25190))
- Zupanijska cesta Z 5098 (D75—- Krmed — Svetvinéenat {5190 D77))
- Zupanijska cesta Z 5099 (Svetvinéenat (£5190 D77) — Pajkoviéi — Z5100)

- lokalna cesta L 50131 (Kanfanar (Z5077) — Maruzini — Smoljanci (Z5098))
- lokalna cesta L 50133 (Smoljanci (Z5098) — Rapaniji)
- lokalna cesta L 50134 (Svetrindenat (Z5099) — Krangi¢i — Zelj. Postaja)
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- lokalna cesta L 50136 (Cabrunigi — Jankovica (Z5190))

- lokalna cesta L 50137 (Cukri¢i — Jursiéi (Z5190))

- lokalna cesta L 50139 (Svetvin¢enat (Z5190) — Cere (25077))

- lokalna cesta L 50142 (725190 — Stokovci — Bokordici (Z5099))

- lokalna cesta L 50143 (Jursié¢i (Z5190) — Butkoviéi — Orbaniéi — Divsiéi (Z5101))
- lokalna cesta L 50187 (25190 — Rezanci)

Od ostalih cesta koje nisu javne (nerazvrstane ceste) planirane su:

- (nerazvrstana cesta) 25190 D77— Turisticka zona Paradiz

- (nerazvrstana cesta) Z5190 D77- zapadni dio industrijske zone Bibici

- (nerazvrstana cesta) odvojak sa L 50139 u naselju SvetvinCenat

- trasa u istraZivanju za cestu od Z-5190 D 77 do raskriZja drzavne ceste D 21 i Z
5096 (spoj na raskrizje koje se nalazi izvan obuhvata Plana)

- ostale prometne povrSine posebno prikazane u kartografskim prikazima br. 4
»Gradevinska podrucja“ u mj. 1:5.000.

PjeSacko-biciklisticke prometnice izvoditi ¢e se u min. Sirini od 3,0 m.

Clanak 94.
Neposrednom provedbom ovoga Plana dozvoljena je izgradnja novih i rekonstrukcija
postojecih cesta prema kriterijima kako slijedi:

Sirine koridora
u naselju izvan naselja
Drzavne ceste 70m 100 m
Zupanijske ceste 40 m 70 m
Lokalne i ostale ceste 10 m 2050 m

Zastitni pojas javnih cesta utvrduje se sukladno posebnim propisima i zahtjevima
nadleznog tijela za ceste ovisno o kategoriji javne ceste, a mjeri se od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa tako da je zastitni pojas Sirok sa svake strane javne ceste:

- autoceste: 40 m,

- brze ceste u smislu zakona kojim se ureduje sigurnost prometa na cestama: 40 m,

- drZzavne ceste: 25 m,

- Zupanijske ceste: 15 m,

- lokalne ceste: 10 m.

U zastithom pojasu javne ceste je zabranjeno poduzimati bilo kakve radnje bez
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanjeti
Stetu javnoj cesti kao i ugroZavaati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrzavanja
javne ceste.

Osoba koja namjerava izgraditi ili je izgradila gradevinu u zaStinom pojasu javne
ceste ili izvan zaStithog pojasa javne ceste nema pravo zahtjevati izgradnju zaStite od
utjecaja ceste i prometa sukladno posebnim propisima.
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Clanak 94a.

Prostornim planom su u svrhu stvaranja pretpostavki za prometnu opremljenost
dijelova gradevinskih podrucja naselja odredenih kao podru€ja za koje su ovim Prostornim
planom propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢éu propisanom za
urbanisti¢ki plan uredenja u kartografskim prikazima br.4. - Granice gradevinskih podrucja u
MJ 1:2000 u detalju prikazane ostale prometne povrSine.

Ostale prometne povrSine iz prethodnog stavka se na Siri prometni sustav opcine
Svetvinenat spajaju putem Zupanijskih, lokalnih i ostalih cesta.

Gradnji gradevina unutar dijelova gradevinskih podru¢ja naselja koji ostvaruju pristup
sa tih planiranih prometnih povrSina moze se pristupiti tek po izdavanju akta za provedbu
prostornog plana te gradevne dozvole temeljem posebnog Zakona kojim je regulirano
gradenje za pristupnu prometnu povrsinu.

Clanak 95.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se pristupnom prometnicom —
javnom prometnom povrSinom minimalne Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da
udaljenost gradevne Cestice od prometnice viSeg reda na koju se spaja pristupna prometnica
mjereno po pristupnoj prometnici nije vec¢a od 30 m.

UzduZni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 12%.

Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecéati Sirinu i slobodnu visinu u
skladu sa propisima.

Clanak 96.

Neposredni pristup dviju do Sest gradevnih Cestica osigurava se pristupnom
prometnicom — javnhom prometnicom minimalne Sirine 5,5 m sa okretiStem na kraju, ako
udaljenost najdalje gradevne Cestice od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica
mjerena po pristupnoj prometnici nije vec¢a od 150 m. UzduZni nagib pristupne prometnice ne
smije biti preko 10%.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecéati Sirinu i slobodnu visinu u
skladu sa propisima.

Clanak 97.

Neposredni pristup do gradevnih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m
mjereno po pristupnoj prometnici od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica kao i
za sve ostale gradevne Cestice u gradevinskim podrudjima ne moZze biti uzeg slobodnog
profila prometnice od one koja sadrzava minimum dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i
jedan minimalni pjeSacki trak od 1,5 m uz prometne trake. Izuzetno, Sirina postojecih javno
prometnih povrSina moZze biti manja, ako se radi o postojeé¢im povrSinama koje nije moguce
proSirivati zbog postojecih gradevina koje se ne predvidaju za uklanjanje.

Izuzetno od stavka 1 ovog €lanka slobodni profil pristupne prometnice moze biti Sirine
3 metra ukoliko se pristup ostvaruje preko zemljista koje je u cijelosti u drzavnom ili
opc¢inskom vlasniStvu i ukoliko se time osigurava pristup za samo jednu gradevinu. U takvom
slu€aju potrebno je izvesti jedno ugibaliSte svakih 100 metara pristupne prometnice.

Slobodna visina pristupne prometnice i drugih nerazvrstanih prometnica unutar
gradevinskih podrucja iznosi 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u
skladu sa propisima.
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Clanak 98.
U slu€aju kada se izmedu gradevne i javne prometne povrSine izvedene odnosno
planirane druge javne povrSine /zeleni pojas, odvodni jarak i drugo/ kolni i pjeSacki ulaz se
omogucava preko tih javnih povrsina.

Clanak 99.

Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz
gradevinsko podrucje (Zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi,
vazec¢im Zakonom o cestama, Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i
prilaza na javnu cestu (NN 95/14), vazecom normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u
istoj razini U.C4.050. i Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i
njinovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN110/01), ostalim
zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja i projektiranja.

Pristup gradevnih ¢estica na Zupanijske, lokalne ceste potrebno je planirati sabirnim i
ostalim ulicama.

Svu komunalnu i ostalu infrastrukturu potrebno je planirati u zaStitnom pojasu
Zupanijskih i lokalnih cesta.

Projektnu dokumantaciju za komunalnu i ostalu infrastrukturu unutar obuhvata
cestovnog koridora i zastitnog pojasa Zupanijskih i lokalnih cesta potrebno je izraditi u skladu
s prethodno ishodovanim posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Sirina zastitnog pojasa zupanijskih i lokalnih cesta je propisana vazeéim Zakonom o
cestama (NN 81/11,22/13,54/13,148/13 1 92/14).

Clanak 100.

DuZina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duzi ako se u
gradevini ili na gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila
i druga vozila veéeg gabarita. 1zuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa
javnih cesta i sabirnih nerazvrstanin prometnica, mozZe biti i manje duzZine, ako prostorne
mogucnosti gradevne parcele ne omoguéavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosho ako je
postojec¢a gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne mozZe ostvariti kolni ulaz
standardne duZine.

Clanak 101.

Kod gradevnih Cestica uz krizanje nerazvrstanih prometnica nizeg reda vaZznosti
(stambene ulice i sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu gradevne Cestice koja je udaljenija
od krizanja.

Clanak 102.

Kod gradevnih €estica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka
krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugacije odredeno, s
izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulacijski i gradevni pravci
podudaraju, gdje kolni ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.
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Clanak 102a.

Minimalno potreban broj

parkiraliSno-garaznih mjesta koji treba osigurati

na

gradevnoj Cestici gradevine utvrduje se prema uporabnoj jedinici, broju korisnika (sjedecih
mjesta) / zaposlenika uz primjenu sljedecih normativa:

SADRZAJ / DJELATNOSTI

1 PARKING MJESTO

stambene (obiteljske, viSeobiteljske i
viSestambene)

1 stan /1 samostalna uporabna jedinica

upravne i financijske, poslovni uredi

35 m2 brutto povrSine gradevine

kulturne i zabavne

8 sjedecih mjesta

trgovacke i usluzne

30m2 brutto povrsine gradevine

zdravstvene

40 m2 brutto povrSine gradevine

turistiCko-ugostiteljske ( koje pruzaju
smjestaj gostiju)

1 smjeStajna jedinica

turistiko-ugostiteljske (bez smjestaja)

15m2 brutto povrSine gradevine, odnosno
na 4 sjedeca mjesta

socijalne i vjerske

15 sjedecih mjesta

sportsko-rekreacijske

10 sjedecih mjesta u gledaliStu

odgojno-obrazovne

1 ucionica / 3 zaposlenika u smjeni

Clanak 103.

Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postoje¢ih prometnica, moze se vrSsiti

samo na osnovi akta o uvjetima uredivanja prostora za prometnice utvrdenih na temelju
PPUO-a , urbanisti¢kih planova uredenja, detaljnih planova uredenja, te idejnih rjeSenja

prometnica.

Clanak 104.
Do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja, odnosno akta za provedbu prostornog

plana za prometnice za podruCja za koja prema Zakonu

nije obavezno donoSenje

urbanistickog plana uredenja i provedbe CcCestice prometnice u katastru u koridorima
prometnica ne mozZe se utvrdivati akt za provedbu prostornog plana i gradevna dozvola
temeljem posebnog propisa kojim je regulirano gradenje za gradevine osim za gradevine

infrastrukture.
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Zeljezni ki promet

Clanak 105.

Kroz podrucje obuhvata plana prolazi regionalna Zeljezni¢ka pruga R101 DG-Buzet-
Pula u duljini od 12,48km sa slijede¢im sluzbenim stajaliStima: Smoljanci, SvetvinCenat,
Cabarunic¢i, Cabruniéi selo i Jursici.

Ovim se Planom &titi koridor reglonalne zeIJeznlcke pruge RlOl DG Buzet- Pula

Zastitni pruzni pojas j
od-osi-krajhjegkelesijeka—+mjereno—pe-horizental je pojas koji Cini zemljiSte s obJe strane
ZeljezniCke pruge odnosno kolosjeka Sirine po 100m, mjereno vodoravno od osi krajnjeg
kolosjeka, kao i pripadajuci zracni prostor.

Clanak 106

Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih
korisnika u zastithom pruZnom pojasu potrebno je zatraZiti posebne uvjete gradnje od HZ
infrastrukture d.o.o. u skladu s Pravilnikom o op¢im uvjetima za gradenje u zaStithom
pruznom pojasu (NN 93/10).
Za podrucje Zeljeznicke infrastrukture primjenjuju se slijede¢i vazeci zakoni, propisi,
uredbe i norme:
- Nacionalni program Zeljezni¢ke infrastrukture za razdoblje 2016.-2020. (NN
103/15)

- Zakon o Zeljeznici (NN94/13, 148/13, i 73/17)

- Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti Zeljeznickog sustava (NN82/13, 18/15,
110/15170/17)

- Odluka o razvrstavanju Zeljezni¢kih pruga (NN 3/14 i 72/17)

- Pravilnik o Zeljezni€koj infrastrukturi (NN 127/05 i 16/08)

- Pravilnik o op¢im uvjetima za gradenje u zastithom pruznom pojasu (NN 93/10)

- Pravilnik o uvjetima za odredivanje krizanja Zeljeznic¢ke pruge i drugih prometnica

(NN 111/15)
- Pravilnik o nacinu osiguranja prometa na Zeljezni¢ko-cestovnim prijelazima i
pjeSackim prijelazima preko pruge (NN 111/15).

Elektroni €ka komunikacijska infrastruktura

Clanak 107.

Prostornim planom uredenja opcine, na kartografskom prikazu 2.B. ,Posta i
telekomunikacije; elektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na
antenskim stupovima“ u mj. 1: 25.000, utvrdene su moguce trase, lokacije i povrSine za
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu.

Clanak 108.
Prostorni plan uredenja op¢ine odreduje:
- postojece i moguce trase magistralnih, spojnih i korisni¢kih vodova,
- postojeci i moguci razmjestaj podrucnih telefonskih centrala,
- polozaj postojecih i mogucih baznih radijskih postaja pokretne telefonije,

urbis.
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Clanak 109.

Komutacijski objekti mogu se smjestati u zasebne gradevine samo za tu namjenu, a
mogu biti smjeStene i u gradevinama za druge namjene.

Magistralni, spojni i korisnicki vodovi mogu biti nadzemni i podzemni. Kopneni se u
pravilu nalaze u koridoru prometnica ( po moguénosti plo¢nik ili uz kolnik ).

U trasama sa viSe kabela, obavezno se gradi kabelska kanalizacija, kao u uzoj
gradskoj jezgri, arheoloSkim lokalitetima, trgovima, te poplocenim prometnim povrSinama.

Sve gradevine, osim komunalnih, prikljuuju se na nepokretnu elektroni¢ku
komunikacijsku infrastrukturnu mrezu te opremaju komunikacijskom instalacijom kapaciteta i
izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni. PrikljuCak je u pravilu sa strane prometnog
pristupa.

Gradnja zgrada ili postavijanje samostojec¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne
komunikacijske infrastrukturne mreZze moguca je unutar gradevinskog podrucja. Oblik zgrada
i samostoje¢ih ormara komunikacijske infrastrukturne mreZe potrebno je oblikom uklopiti u
ambijent naselja.

Gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
samostojeéim antenskim stupovima (antenski stupovi i prostor za opremu) mogu se graditi
van gradevinskih podrucja naselja. Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana
oprema koja se izvodi na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat) oblikom ne smije
narusiti vizure naselja.

Javne telefonske govornice smjeStavaju se uz javne sadrzaje, uz glavne prometnice
u naselju, u turistiCkim naseljima te na svim mjestima gdje se oCekuje vece kretanje ljudi.

Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 0,5 do 1 m u kojem treba
izbjegavati gradnju drugih gradevina. U sluaju potrebe gradnje drugih gradevina, te
ekonomske opravdanosti, postojecCe trase elektronickin komunikacijskih kabela moguce je
premjestati. Za buduce trase elektroni¢kih komunikacijskih kabela nije potrebna rezervacija
koridora, vec¢ ¢e se njihova gradnja prilagodavati postojecoj i planiranoj izgradenosti.

Elektroni €ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu
postavljanja dijeli se na:

- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im

gradevinama (antenski prihvat),

- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojeéim

antenskim stupovima.

Planom su, na grafickom prikazu br. 2B ,PoSta i telekomunikacije; elektroni¢ka
komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na antenskim stupovima“ u mj. 1:25.000,
prikazana podrucja elektroniCke komunikacijske zone za smjeStaj samostojeceg antenskog
stupa, u radijusu od 500 do 2500 m, unutar kojeg je moguce locirati samo jedan samostojeci
antenski stup. Unutar elektronicke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojeéeg
antenskog stupa takvih karakteristika da mozZe prihvatiti viSe operatera, odnosno prema
tipskom projektu koji je potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva. Na karti su takoder prikazane i lokacije zate€enih elektroni¢kih komunikacija.

Samostojeci antenski stupovi ne smiju se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja
I izdvojenih gradevinskih podrucja, niti na udaljenosti manjoj od 400 m od granica tih
podrudja.
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Ukoliko je wunutar planirane elektronicke komunikacijske zone veC izgraden
samostojeéi antenski stup ili stupovi, moguce je graditi samo jedan dodatni stup, a u slu¢aju
uklanjanja vec¢ izgradenog samostojeceg antenskog stupa ili stupova nije dozvoljena gradnja
zamjenske gradevine.

Ukoliko se dvije ili viSe planiranih elektroni¢kih komunikacijskih zona dodiruju ili
preklapaju, osiguranjem pozicije u podrucju dodirivanja ili preklapanja dozvoljava se gradnja
jednog zajednickog stupa. I1znimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog
stupa koji ima takve karakteristike da moZe primiti sve zainteresirane operatere (ograni¢ena
visina stupa u cilju zastite vizura i sl.) dozvoljava se izgradnja najvise dva niZa stupa.

Slijedom tehnoloskog razvitka elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme postojece antenske stupove i antenske prihvate i njihovu opremu prilagodavati
novim standardima u cilju povecanja zastite zdravlja ljudi, prirode i okoliSa.

Samostojeci antenski stupovi ne smiju se graditi unutar zaStitnog pojasa drZavnih
cesta, te unutar koridora planiranih drzavnih cesta drzavnog znacaja u skladu sa Zakonom o
javnim cestama.

Samostojeci antenski stupovi ne smiju se graditi u blizini podruc¢ja urbanih i ruralnih
cjelina pod zastitom, arheoloSkih i etnoloskih lokaliteta te u uZoj i Siroj zoni zasti¢enih
pojedinacnih spomenika graditeljstva, graditeljskih sklopova te kultiviranog krajolika.
Potrebno je izbjegavati Sira podru¢ja evidentiranih i registriranih arheoloskih lokaliteta i
krajobraznih  vrijednosti. Prije utvrdivanja mikrolokacije za izgradnju elektroni¢ke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na samostoje¢im antenskim stupovima
unutar podrucja elektronicke komunikacijske zone, potrebno je provesti stru¢nu analizu
odnosa gradevine prema evidentiranim i zasti¢enim kulturnim dobrim. Struéna analiza
ukljuCuje arheolosSku reambulaciju i izradu konzervatorske podloge, a prethodi izdavanju
posebnih uvjeta.

Dopusteno je postavijanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat), u skladu s vazecom zakonskom
regulativom. Prema tipu antenskog prihvata unutar gradevinskog podruc¢ja dozvoljeno je
postavljanje fasadnog antenskog prihvata &ija visina ne prelazi visinu gradevine na koju se
postavlja ili krovnog antenskog prihvata Cija maksimalna visina smije iznositi 5 m u odnosu
na najviSu tocku gradevine na koju se postavlja.

Pri odabiru lokacija za antenske prihvate u blizini Skola, djecjih vrti¢a, bolnica i sl.
ustanova potrebno je poStivati sigurnosnu preventivnu udaljenost od 400 m.

Clanak 110.

lzgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog sustava odreduje se lokacijskim
dozvolama na temelju Prostornog plana uredenja opcine i/ili planova niZeg reda, te uvjeta
drugih subjekata u prostoru.

Obzirom na ubrzani i nepredvidivi tehnoloSki razvoj i trziSno nadmetanje u
telekomunikacijama, PPUO u dijelu telekomunikacija se treba tumaciti kao koncept razvoja i
ne odreduju &vrstu lokaciju u prostoru.

Ukoliko bi ovakva konceptualna rjeSenja telekomunikacija sa svojim odredbama za
provodenje postala ograniCavaju¢i faktor za razvoj, mora se pristupiti reviziji
telekomunikacijskog rieSenja sa izradom izmjena i dopuna.
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Elektroenergetski sustav

Clanak 111.

Tehnicka regulativa koja tretira ovaj segment veoma je Siroka i opisana je u velikom
broju ¢lanaka “Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 do 400 kV”. Okvirno se moze reéi da je
Sirina zastitnog koridora za elektricne vodove u odnosu na os trase, slijedeca:

Naponska | Sirina koridora
razina (kV) (m)
400 50
220 +40
110 +30
35 +20
Clanak 112.

Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponske razine 20 kV
kao i planiranja ostalih zahvata u prostoru predvidenih ovim planom potrebno je pridrzavati
se slijedecih odredbi:
- sva planirana srednjenaponska mreZa treba biti predvidena za 20 kV napon
- sve nove transformatorske stanice sredniji/niski napon treba planirati
sa transformacijom 20/0,4 kV.

- kod izrade detaljnih planova uredenja odredenih zona obuhvacenih ovim planom,
potrebno je odredivati konkretne trase 20 kV mrezZe te lokacije i potrebni broj TS
20/0,4 kV, a sve u skladu s planiranom namjenom predmetnih zona

- prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze a
naroc€ito nadzemnih mreza svih naponskih razina (400 kV, 110 kV, i 20 kV)
obavezno je pridrZzavati se vazecCe zakonske regulative ( zastitni koridori i sl. ).

U podrucjima u kojima se planira znacajnija izgradnja (turistiCke zone, industrijska
zona) graditi ¢e se nove 20/0,4 kV trafostanice, a po potrebi i posebnim uvjetima poduzeéa
za distribuciju elektricne energije, i nova 20 kV kabelska mreza. Lokacije gradevina i trase
mreZa unutar ovih zona utvrditi ¢e se planovima uzeg podrudja.

Obnovljivi izvori energije
Clanak 112a.

Postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija na krovove i procelja gradevina
dozvoljava se pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektricne energije koja se prvenstveno
koristi za vlastite potrebe.

Osim prethodno navedenog, dopusta se postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih
celija i na krovove pomo¢nih gradevina (garaze i sl.), odnosno kao pokrov iznad parkiraliSnih
povrSina na nacin da ne ugroze stati¢ku stabilnost gradevine, odnosno konstrukcije na koju
se postavljaju.
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Plinoopskrba

Clanak 113.

Planom se dopusta izgradnja plinoopskrbne distributivne mreze na prirodni plin.
Plinoopskrbna mreza se treba locirati unutar ili uz koridore postojecih i planiranih javnih i
nerazvrstanih cesta.

Distributivna plinoopskrbna mreza se planira kao srednjetlana sa maksimalnim
tlakom 3-4 bara.

Priklju¢ak Cestice na plinoopskrbnu mrezu se u pravilu izvodi izvedbom prikljucka
unutar gradevne Cestice na propisanoj dubini i njegovim priklju¢enjem na uli¢ni plinovod,
sukladno posebnim propisima. Sve ostale uvjete pri izradi projektne dokumentacije i na
izgradnji plinoopskrbne mreZe potrebno je uskladiti sa uvjetima buduéeg koncesionara
nadleznog za plinofikaciju predmetnog podrucja.

Do izgradnje plinoopskrbne mreze, na gradevnim se Cesticama, sukladno posebnim
propisima, omogucava postavljanje odgovarajucih spremnika za propan-butan.

Vodoopskrbni sustav

Clanak 114.
Distribucijski podsustav Opcine SvetvinCenat dio je regionalnog transportno-
distribucijskog sistema Rakonek. Transportno — distribucijski sistem Rakonek dio je
regionalnog vodoopskrbnog sistema Istarske Zupanije.

Clanak 115.

Za podrucje Opcine Svetvinenat izradena je Predstudija izvedivosti vodoopskrbnog
sustava SvetvinCenat po Suadeo Consualt od kolovoz 2017. Prema navedemoj studiji za
juzni dio Opcine potrebno je izvesti rekonstrustrukciju cjevovoda, 5to je zapoceto, a do
okoncanja rekonstrukcije ne preporuca se priklju¢enje novih korisnika.

Clanak 116.

U postupku utwdivanja—lokaeijskin—doezvela izdavanja odobrenja za gradenje po
pojedinim podrucjima, smjestaj infrastrukturnih gradevina utvrduje se temeljem uvjeta koje
izdaje, Vodovod Pula d.o.o., a prethodnim simulacijama na postojeéem matematickom
modelu distribucijskog podsustava Opcine Svetvincenat.

Ogranicenja i smjernice za projektiranje u smislu dozvoljenih tlakova, brzina i koli€ine
protoke, te uvjete priklju¢enja na komunalnu vodoopskrbnu infrastrukturu izdaje Vodovod
Pula d.o.0. u skladu s budu¢im matematickim modelom distribucijskog podsustava Opcine
Svetvin€enat.

Zbog dotrajalosti i neodgovarajuceg profila dozvoljava se rekonstrukcija postojecih
cjevovoda.
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Dozvoljava se dislociranje, odnosno ukidanje postojec¢ih cjevovoda koji prolaze
Cesticama za gradenje ili nisu smjeSteni sukladno planskim potrebama tako da se novi
cjevovodi smjeStaju unutar slobodnog profila postojec¢ih i planiranih prometnica, zelenih
povrSina i drugih javnih povrsSina.

Clanak 117.

Infrastrukturni sustav vodoopskrbe od vaznosti za drzavu i Zupaniju treba projektirati
kao cjelovita idejna rjeSenja sustava, a razvodne mreZe na osnovu tih rjeSenja mogu se
projektirati i izvoditi etapno.

Clanak 118.

Utvrdene zone i lokacije vaznijih vodoopskrbnih gradevina su:

prepumpna stanica za Prnjanie
vodosprema za Gradine
vodosprema Bir¢anci
vodosprema Galantino
vodosprema Krmed
vodosprema Boskari
vodosprema Klarici

prekidna komora Klarici
prekidna komora Cukeri€i
prekidna komora za KrnjaloZau
redukcijska stanica Stokovci
redukcijska stanica BoSkari
redukcijska stanica Krsani

mrezZe koje se moraju rekonstruirati kako slijedi:

izgradnja nove vodospreme Klari¢i na lokaciji postojece prekidne komore Klarici i
precrpne stanice Paradiz

rekonstrukcija gravitacijskog cjevovoda na dionici vodosprema Bri¢anci-
vodosprema BoSkari (dionica od prikljucka za naselje Bibice do prikljucka za
naselje BoSkare i od priklju¢ka za naselje BoSkare do prekidne komore Klariéi) s
naglaskom na dionicu od skretanja za naselje Stokovci do prekidne komore Klariéi
rekonstrukcija ogranka za naselje Bibi¢i (od naselja Pusti) radi opskrbe
indusktrijske zone

rekonstrukcija ogranka za naselje JuriSici

rekonstrukcija dionice cjevovoda od prekidne komore Klari¢i do naselja Paradiz
rekonstrukcija gravitacijskog cjevovoda na dionici od vodospreme Boskari-
prekidna komora Cukriéi- naselje Gajana

Clanak 119.

Vodovi vodoopskrbne infrastrukture u pravilu se smjeStaju unutar prometnih koridora
prema zakonskim propisima i tehnickim normativima
Minimalna debljina nadsloja iznad vodoopskrbnih cjevovoda iznosi 1,00 m.
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Horizontalna udaljenost instalacija struje mora biti minimalno 1,00 m, a telefonske,
fekalne i oborinske instalacije i plinske instalacije minimalno 50 cm od vodoopskrbnog
cjevovoda. Kod popre¢nog krizanja instalacija sa vodoopskrbnim cjevovodom vertikalna
udaljenost mora iznositi minimalno 0,50 m od vanjske stjenke vodoopskrbnog cjevovoda, a
po potrebi se strujni kabeli moraju polagati u zastitnu cijev. Instalacije struje, kanalizacije,
plina i telefona polazu se ispod vodovodne instalacije.

Clanak 120.

Unutar zona lokacije vaznijih vodoopskrbnih gradevina i koridora koji se smatraju
zasStitnim pojasom, nije dozvoljena izgradnja gradevina visokogradnje, a svi ostali zahvati u
prostoru podlijezu obavezi ishodenja posebnih uvjeta i suglasnosti nadleznih organizacija.
Koridori za planirane vodove smatraju se rezerviranim povrSinama i u njihovoj Sirini duz cijele
trase nije dozvoljena nikakva izgradnja, sve do utvrdivanja uvjeta uredenja prostora temeljem
idejnog projekta za ishodenje lokacijske dozvole, kojima se utvrduje stvarna trasa i zastitni
pojas.

Clanak 121.
Pri projektiranju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno je
pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 122.
Infrastrukturni koridori:
Zastitni koridor vodoopskrbnog cjevovoda iznosi:
- za cjevovode do @ 300 mm, 6,00 m (3,00+3,00 m sa svake strane od osi cijevi)
- za cjevovode vece od @ 300 mm, 8,00 m (4,00+4,00 m sa svake strane od osi
cijevi)

Clanak 123.
Daljnje proSirenje vodoopskrbe javnim vodovima nije moguce ukoliko projekt
vodoopskrbe ne sadrZi i cjelovitu prostorno plansku dokumentaciju za istovremeno
zbrinjavanje vode koja se vodoopskrbnim sustavom planira dopremiti.

Clanak 124.
Prilikom projektiranja vodoopskrbnog sustava potrebno je pridrzavati se vazecih
zakona, propisa, uredbi i normi.
- Zakon o vodama (153/09, 63/11, 130/11, 56/13 i 14/14)
- Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/10, 79/13 i 9/14)
- Odluka o granicama vodnih podrucja (NN 79/10)
- Odluka o odredivanju osjetljivih podrucja (NN 81/10)
- Uredba o standardu kakvoce vode (NN 73/13)
- Uredba o uvjetima davanja koncesija za gospodarsko koristenje voda (NN 89/10)
- Odluka o popisu voda | reda (NN 79/10)
- Drzavni Plan obrane od poplava (NN 84/10)
- Pravilnik o o¢evidniku zahvaéenih i koristenih voda (NN 81/10)
- Pravilnik o grani€nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13,43/14 i
27/15)
- Odluka o granici izmedu kopnenih voda i mora (NN 89/10)
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Odluka o davanju ovlaStenja ministarstvu regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnog
gospodarstva za donoSenje odluka o pravu najma, zakupa, sluznosti i gradenja na
javnom vodnom dobru (NN 96/10)
- Pravilnik o granicama podrucja podslivova, malih slivova i sektora (NN 97/10)
- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)
- Zakon o zastiti na radu (NN br. 59/96, 94/96, i 114/03, 86/08, 75/09, 143/12)
- Zakon o sanitarnoj inspekeciji (NN 113/08 i 88/10)
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (26/03, 82/04,178/04, 38/09, 79/09, 49/11,
144/12, 94/13, 153/13)
- DrZavni plan za zastitu voda (NN 8/99)
- Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN 66/2011 i
47/13)
- Uredba o standardu kakvoce vode (NN 89/10)
- Odluka o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji (SL.
N. 1Z 12/05 i 2/11)
- Zakon o normizaciji (NN 80/13)
- Pravilnik o katastru vodova (71/08)
Pri izgradnji vodoopskrbne mreZe potrebno je izvrSiti ugradnju hidranata temeljem
Pravilnika o hidrantskoj mreZzi za gaSenje pozara (NN 8/06).

Odvodnja otpadnih voda

Clanak 125.
Za-podruéje-Opéine-Svetvindenatpotrebnoje:

Polozaj trasa kanalizacijskih vodova odreden je na grafickom listu 2B1. -
Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i odvodnja
otpadnih voda u mjerilu 1:25.000.

Odvodnja otpadnih voda na podrucju Opcine SvetvinCenat vrSi se u skladu s
Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/05 i
02/11).

Prema Clanku 67. Zakona o vodama (NN br: 153/09, 63/11, 130/11, 56/13 i 14/14)
postupanje s otpadnim vodama na podrucju jedince lokalne samouprave odredeno je
odlukom o odvodnji otpadnih voda. U skladu s ¢l. 67. Zakona o vodama pravne i fizicke
osobe duZne su otpadne vode ispustati u gradevine javne odvodnije ili u individualne sustave
odvodnje otpadnih voda odnosno na drugi nacin sukladno Odluci o odvodnji otpadnih voda
predmetne opcine.

U skladu s Odlukom iz stavka 2., u grafickom prikazu list br. 3B. Uvjeti koriStenja i
zastite prostora - Podru¢ja posebnih ograni¢enja u koriStenju odredene su granice dijelova
podrucja obuhvata Plana koji se nalaze unutar Ill, IV i izvan zona sanitarne zastite izvorista
vode za pice.
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Sustav odvodnje otpadnih voda definiran je kao razdjelni Sto znaci da je potrebno
posebno obraditi odvodnju oborinskih i sanitarno—tehnickih otpadnih voda u skladu sa
vaze¢im Zakonom o vodama, osim u podrucjima povijesne jezgre naselja gdje nije moguce
izgraditi razdjelni sustav, dopusta se djelomi¢no mjeSoviti sustav, vodeci racuna o Pravilniku
o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14 i 27/15).

Planskim rjeSenjem dan je nacelni poloZzaj mreZe javne odvodnje otpadnih voda, dok
Ce se to€an polozaj utvrditi u postupku izdavanja akata provedbe plana.

Predmetno podrucje se nalazi unutar Il i IV zone sanitarne zastite i manjim dijelom
van zone sanitarne zaStite izvorista za pi¢e prema Odluci 0 zonama sanitarne zastite
izvorista vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji (SL. N. IZ 12/05 i 2/11), a shodno tome svako
gradenje i obavljanje djelatnosti unutar navedenih zona sanitarne zaStite mora biti u skladu
sa vaze¢om Odlukom.

Opc¢inu SvetvinCenat Cine aglomeracije: Svetvinenat, Industrijska opcina Bibidi,
Jursiéi, Bibi¢i, Stokovci, ReZzanci, Cukriéi, Butkoviéi i Pagi¢i te sva ostala naseljena mjesta
izvan ovih aglomeracija.

Podrucje aglomeracije SvetvinCenat Cine naselja Svetvin€enat i TuristiCko naselje
Mandule.

Podrucje aglomeracije Industrijska zona Bibici €ini Industrijska zona Bibici.

Podrucje aglomeracije JurSi¢i ¢ine naselja JurSic¢i, zona za povremeno stanovanje
Cukriéi, Frankina kuéa, Bankoviéi i BrSc¢ici.

Aglomeracija SvetvinCenat je vec¢im dijelom izgradena (izgraden je uredaj i dio
mreze), dok su aglomeracije Industrijska zona Bibiéi i JurSi¢i u fazi projektiranja. Za presotale
aglomeracije nije zapoceto projektiranje.

Kod priklju€enja restorana, kuhinja i sl. gradevina na sustav sanitarne odvodnje
obavezna je ugradnja separatora masti i ulja.
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Do izgradnje sustava odvodnje dozvoljava se individualno rjeSavanje sanitarnih
otpadnih voda unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja (zone
mjeSovitog stanovanja, turisticke zone i gospodarske zone) putem sabirnih i septi¢kih jama
ili bioloskih uredaja do 15 ES (ekvivalentnih stanovnika), a preko 15 ES obavezna je izvedba
bioloskog uredaja.

Izgradnja sustava odvodnje i kakvoca otpadne vode, odnosno granicne vrijednosti
pokazatelja i dopuStene koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne
odvodnje, odnosno prijemnik moraju biti u skladu sa Zakonom o vodama (NN
153/09,63/11,130/11,56/13 i 14/14), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih
voda (NN 80/13, 43/14 i 27/15) i Uredbi o standardu kakvoce vode (NN 89/10). Takoder se
standard procCiS¢avanja otpadnih voda mora podignuti na viSu razinu (viSi stupanj
prociS¢avanja), jer se mora uskladiti sa Odlukom o odredivanju osjetljivosti podru¢ja (NN
83/10) obzirom da se predmetno podrucje nalazi u slivu osjetljivog podrucja.

Clanak 127.

Ogranicenja i smjernice za projektiranje odvodnje oborinskih otpadnih voda daju se
nakon |zrade i zakljuCaka koncepcuskog rjesenja odvodnje oborinskih voda.
jepPlanom se definiraju
uvjeti za rjeSavanje oborinske odvodnje sa Javnlh povrSina unutar gradevinskih podrucja
naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja na nacin da se gradnja sustava
oborinske odvodnje vrSi etapno:

- sustav oborinske odvodnje gradi se u sklopu uredenih javnih prometnih i

parkiraliSnih povrSina,

- kao recipijent koristi se okolni teren (upojne gradevine),

- kod ispustanja vode u okolni teren potrebno je voditi raCuna da se ne izazovu
erozijski procesi, te se preporuca koristiti uvjete rasprSene odvodnje i manje
upojne gradevine,

- oborinske vode s ulica, parkirnih i manipulativnih povrSina na gradevnim esticama
koje su veée od 200m2 (ekvivalent 15 parkirnih mjesta) potrebno je, prije
upuStanja u javni sustav oborinske odvodnje ili u okolni teren putem upojnih
gradevina, prethodno prodistiti putem separatora.

OnecisS¢ene oborinske vode s prometnica, parkiraliSsta, manipulativnin i drugih
povrSina prije ispusta u kolektore treba procistiti do kvalitete vode odredene Pravilnikom o
granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda. U skladu s ¢lankom 2. i 3. Zakonema o0
komunalnom gospodarstvu, te ¢l.125. Zakona o vodama za odvodnju oborinskeih vodea s
javnih povrSina, nadlezan je uprvavitel] sustavom za odvodnju oborinske vode s
nerazvrstanih, lokalnih i Zupanijskih prometnica nadlezanje-upravitelj-sustavem-oberinske
odvednje odnosno jedinice lokalne samouprave ili komunalno drustvo. Oborinske vode sa
krovova gradevina i uredenih okucénica prikupljaju se i zbrinjavaju unutar svake gradevne
Cestice, koriStenjem upojnih gradevina ili prikupljanjem u spremnike, pa se mogu iskoristiti za
zalijevanje zelenih i drugih povrSina, ali iste se ne smiju priklju€ivati na sustav oborinske
odvodnje bez dozvole nadleznog komunalnog drustva.

Oborinske vode unutar obuhvata ovog Prostornog plana mogu se rjeSavati
pojedinac¢no ili rjeSavanjem cijelog sliva sukladno ¢lanku 63. Zakona o vodama (NN
153/09,63/11,130/11,56/13 i 14/14).
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Clanak 128.
Smijernice za projektiranje sanitarnih otpadnih voda izdaje nadleZzno komunalno

poduzece i Hrvatske vode,.—a—naken—zakljuSaka—prihvaéene—Studije—odvodnje—sanitarnih
stsodniboveda,

Clanak 129.
Smjernice za projektiranje oborinskih i povrSinskih otpadnih voda izdaje nadlezno

komunalno poduzece i Hrvatske vode—a—nakeon—zakliuaka—prihvaéenog—konecepceiiskog
Hooonpmedhedaio cbornelab o

Clanak 130.

U postupku utvrdivanja lokacijskih dozvola po pojedinim podrucjima i gradevinama,
uvjete za projektiranje, te smjestaj infrastrukturnih sanitarnih i oborinskih gradevina utvrduju
se temeljem uvjeta koje izdaju nadlezno komunalno poduzece i Hrvatske vode.

Za uredaje za procCiS¢avanje i crpne stanice potrebno je definirati toéne lokacije kroz
planove uzih podrucja ili kroz akte o gradnji i osigurati kolni pristup minimalne Sirine 4,0 m do
predmetne gradevina radi izgradnje, odrzavanja i servisiranja opreme. Crpne stanice je
potrebno projektirati sa akumulacijskom jamom (retencijski volumen), te ih spojiti na
elektroopskrbni sustavom na daljinsko upravljanje (telemetrija) i osigurati dvostrano
napajanje.

Komunalni mulj iz uredaja za prociS¢avanje treba obraditi do te mjere da postane
bioloSki neopasan te ga treba prikupiti i organizirati njegovo odlaganje na za to predvideno
mjesto (sanitarna deponija i sl.) ili u sklopu uredaja.

Clanak 131.
Pr| prOJekt|ranJu pOJedInIh gradevma | uredaja komunalne m#as%mktu%e—a—%tken

koridora.

Clanak 132.

Infrastrukturni sustav sanitarne i oborinske odvodnje podruc¢ja ovog prostornog plana
treba projektirati kao cjelovito idejno rjeSenje, a razvodne mreZe na osnovu tih rjeSenja mogu
se projektirati etapno.

Cjevovode sanitarnih otpadnih i oborinskih voda treba polagati unutar koridora
postojecih i planiranih prometnica.

Minimalni dozvoljeni profil cjevovoda za sanitarne otpadne vode iznosi DN 200 mm, a
za oborinske vode DN 250 mm.

Sve cjevovode, revizijska okna, slivnike i sl. potrebno je izvesti kao vodonepropusne,
a moraju biti dimenzionirani u skladu sa hidrauliCkim opterec¢enjem iz gradevina za sanitarne
otpadne vode i prema veli€ini gravitiraju¢eg slivnhog podrucja za oborinske vode.

Nije dopuSteno upuStanje oborinskih voda u cjevovode namijenjene za odvodnju
sanitarne otpadne vode.

Gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi
vlasnici, dok oborinsku odvodnju sa javnih povrSina i gradevina koje se na njih prikljucuju u
gradevinskim podruc¢jima gradi i odrZzava Opcina Svetvin€enat sukladno ¢lanku 125. Zakona
o vodama (NN 153/09,63/11,130/11,56/13 i 14/14).
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Za gradnju pojedinih gradevina unutar obuhvata prostornog plana, ovisno o namjeni
gradevine, a sukladno &lanku 143. Zakona o vodama (NN 153/09,63/11,130/11,56/13 i
14/14) prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete.
Zahtjevu za izdavanje vodopravnih uvjeta je potrebno priloZiti priloge odredene Elankom 4. i
5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/10).

Clanak 133.
Infrastrukturni koridori:
postojeéi magistralni kolektor 6,0m
planirani magistralni kolektor 10,0 m
Clanak 134.

Daljnje proSirenje vodoopskrbe javnim vodovima nije moguée ukoliko projekt
vodoopskrbe ne sadrZi i cjelovitu prostorno plansku dokumentaciju za istovremeno
zbrinjavanje vode koja se vodoopskrbnim sustavom planira dopremiti.

Vv s

Clanak 135.

Prilikom projektiranja sustava odvodnje potrebno je pridrZzavati se vazec¢ih zakona,
propisa, uredbi i normi.

Prema Odluci o granicama vodnih podru¢ja (NN 79/10) predmetno podrucje se
nalazi unutar Jadranskog vodnog podrucja, a prema Pravilniku o granicama podrucja
podslivova i malih slivova i sektora (NN 97/2010) podrucje zahvata nalazi se unutar podrucja
malog sliva Rasa-Boljuncica koje pripada sektoru E.

Prema katastru vodnih gradevina Hrvatskihn voda unutar podru€ja obuhvata
Prostornog plana ne nalaze se evidentirani vodeni tokovi.

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednos ti i kulturno povijesnih cjelina

Clanak 136.

Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina sadrzane
su u poglavljima 3.7.2., 3.7.3. i 3.7.4. tekstualnog obrazloZzenja PPUO-a a na odgovarajuci
nacin su prikazane na kartografskim prikazima 3.A. Uvijeti koristenja i zaStite prostora -
Zastita prirodne bastine i 3.B. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Zastita kulturne bastine u
mj. 1:25.000 grafickog dijela Prostornog plana.

Planom su evidentirani slijedeci dijelovi prirode od Zupanijskog znacaja:
U kategoriji posebnih rezervata:
- floristi¢ki: - travnjaci izmedu naselja Bale-Cabruniéi-Cukrici
- podrugje Zminj 2 (travnjaci od naselja Foli, Grzini, Festini i Cubani,
juzno od naselja Rojnici, Petehi, Orihi i Pustijanci)
U kategoriji zna€ajnog krajobraza
- podrugje Bale-Cabruniéi
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Za podrucje evidentiranih botani¢kih rezervata dijelova prirode, predloZenih za zaStitu
Prostornim planom potrebno je izraditi struéne podloge s minimalnim sljedeéim sadrZzajem:

- detaljni opis obiljezja i vrijednosti podrucja koje se zasticuje,

- ocjenu stanja tog podrudja,

- posljedice koje ¢e dono3enjem akta o proglaSenju proisteéi, posebno s obzirom
na vlasni¢ka prava i zate¢ene gospodarske djelatnosti,

- ocjenu i izvore potrebnih sredstava za provodenje akta o proglasenju zasticenog
podrucja.

Izgradnja infrastrukture na podruc¢ju evidentiranih botaniCkih rezervata mora se
ograniciti i temeljito istraZiti u postupku procjene utjecaja na okoliS. a u potpunosti se
zabranjuje povrSinska eksploatacija mineralnih sirovina.

Izgradnja novih gradevina na podrucju botani¢kih rezervata mora se uvjetovati
prethodnim donoSenjem odluke o zastiti podrucja temeljem posebnog propisa.

U podruc¢jima evidentiranih botani¢kih rezervata potrebno je destimulirati vece
zahvate u Sirenju trajnih poljodjelskih kultura ili stvaranja novih Sumskih sastojina, a
stimulirati sto¢arstvo, tj. ispasSu kao temeljni oblik gospodarskog koriStenja prostora.

Na podrucju evidentiranih dijelova prirode, prije postupka ili u postupku izdavanja
akata kojima se odobrava gradnja, potrebno je, sukladno Zakonu o zastiti prirode, ishoditi
posebne uvjete zastite prirode od nadleznog upravnog tijela za zastitu prirode.

Nacionalnha- eEkoloska mreza

Clanak 136a.

Sukladno Uredbi o ekolosSkoj mrezi (NN 124/13) Plan ulazi u podrucje EkoloSke
mreze Republike Hrvatske koja predstavljaju podruc€je ekoloSke mreZze Europske unije
Natura 2000 - toCkasti lokalitet (POVS) HR2001207 PliSkoviceva jama - Spilja i jama
zatvorena za javnost..

Osnovne mjere za oCuvanje staniSta HR2001207 PliSkovi¢eva jama propisati ¢e se
posebnim Pravilnikom.

Svi planirani zahvati koji mogu imati znaajan negativan utjecaj na ciljno staniste i
cjelovitost podrucja ekoloSke mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu,
sukladno ¢lanku 24. stavku 2. Zakona o zastiti prirode (NN 80/13).

Kulturna dobra

Clanak 137.
POPIS EVIDENTIRANIH ARHEOLOSKIH LOKALITETA:
Al SKICINI — LAKORSAGA
A2  SKICINI — KAZALI
A3 SKICINI (JURSICI) — SV. PETAR
A4  CABRUNICI — GRADINA
A5 CABRUNICI — VELIKI VRH
A6 CABRUNICI — TURKI
A7 BOSKARI — SV. MARIJA OD TRI KUNFINA
A8  REZANCI/BOSKARI — MARKOVICA
A9 BIJAZICI — SOHE (SOLINE)
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A10 PAJKOVICI — SUHI DUB

A11 CRNJC

A12 CABRUNICI

A 13 CABRUNICI — ZELJEZNICKA STANICA
A 14 SVETVINCENAT — lok. KOMUNSKI

A 15 BRICANCI

A 16 SVETVINCENAT - BISKUPOVICA
A17 BICICI

Za sva nova gradevinska podrucja potrebno je prije ili tijekom izrade urbanistickih
planova uredenja izvrSiti arheoloSsku reambulaciju terena. Kako se radi o nedovoljno
istrazenom arheoloSkom podrucju, arheolosku reambulaciju terena potrebno je izvrSiti i za
sva nova gradevinska podruc€ja za koja nije propisana obveza izrade urbanistickog plana
uredenja, te prije trasiranja i gradnje infrastrukturnih objekata i uredaja. Ovisno o wvrsti i
koli€ini nalaza nadleZzni Konzervatorski odjel propisati ¢e daljnje uvjete zaStite arheoloske
bastine.

Ukoliko se pri izvodenju planiranog zahvata naide na arheoloSke nalaze, izvodac
radova i investitor duzni su postupiti sukladno ¢lanku 45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara (NN, br. 69/99, 151/03, 87/09 i 88/10), koji definira odnos prema novootkrivenim
arheoloSkim lokalitetima, a koji glasi: “Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih
radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na
arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo”.

POPIS ZASTICENIH | EVIDENTIRANIH SAKRALNIH OBJEKATA ZUPE SV. VI NKA M.
OPCINE SVETVINCENAT:

SVETVINCENAT

Zupna crkva Navjestenja BDM
Crkva Sv. Vincenta na groblju
Crkva Sv. Antuna Opata
Crkva Sv. Roka

Sv. Katarina Aleksandrijska

SMOLJANCI
BDM od Zdravlja

REZANCI
Crkva Sv. Germana

BOSKARI
BDM «od trih kunfini» - Crkva Sv. Marije od Sacijana ili Sv. Marija Magdalena

JURSICI
Crkva Sv. Franje
Crkva Sv. Kvirina, kraj JurSici
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POPIS SRUSENIH | NESTALIH SAKRALNIH OBJEKATA:
Crkva Presvetog Trojstva

Crkva Sv. Marije Magdalene

Crkva Sv. Ilvana Krstitelja

Crkva Sv. Jelene

Crkva Sv. Jurja (S. Zorzi)

Crkva Sv. Mateja

Crkva Sv. Brcka (S. Briccio grande)
Crkva Sv. Brcka (S. Briccio piccolo)
Crkva Sv. Nikole (S. Niccolo)
Crkva Sv. Ilvana Evandelista

SPOMENICI KULTURE UPISANI U REGISTAR KULTURNIH DOBA RA RH

1. SvetvinCenat — Gradska loZza — upisana u Registar kulturnih dobara RH, Listu
zasSti¢enih kulturnih dobara pod brojem: Z-1306

2. Svetvin€enat — kapela Sv. Vincenta — upisana u Registar kulturnih dobara RH, Listu
zasSti¢enih kulturnih dobara pod brojem: Z-1307

3. Svetvin€enat — Kastel Morosini-Grimani — upisana u Registar kulturnih dobara RH,
Listu zasticenih kulturnih dobara pod brojem Z-1308, Klasa: UP/I:; 612-08/03-01-
06/436, Ur. broj:532-10-1/8(JB)-03-2, od 23. 09. 2003.

4. SvetvinCenat — kapela Sv. Katarine — upisana u Registar kulturnih dobara RH, Listu
zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem: Z-1305

5. SvetvinCenat - kulturno-povijesna cjelina naselja Svetvin€enat - upisana u Registar
nepokretnih kulturnih dobara RH, Listu zasti¢enih kulturnih dobara po brojem: Z - 5648

6. JurSi¢i — kapela Sv. Kvirina — upisana u Registar kulturnih dobara RH, Listu zasti¢enih
kulturnih dobara pod brojem: Z-868

Za popisane dijelove kulturne bastine u nastavku su odredene mjere zastite, i to:
EVIDENTIRANI ARHEOLOSKI LOKALITETI

A1l  SKICINI — LAKORSAGA — PRAPOVIJESNA GRADINA

Siru zonu, oko 150 m od kote i zaravnjenog platoa zastititi kao arheolodku zonu. Provesti
arheolosko rekognosciranje podrucja oko gradine te evidenciju potencijalnih grobnih tumula.
Lokalitet sistematski arheoloSki istraziti, eventualno provesti pravnu zastitu lokaliteta
(registracija spomenika) i predvidjeti prezentaciju. Prilikom izgradnje infrastrukture u ovoj
zoni predvidjeti arheoloSki nadzor nad zemljanim radovima. Ukloniti divlje odlagaliSte otpada.

A2  SKICINI — KAZALI — anti¢ki lokalitet

Provesti arheoloSko rekognosciranje terena nakon uklanjanja raslinja u Siroj zoni, oko
stotinjak metara, evidentirati tumule i kamene gromace u okolici kao potencijalne grobove.
Na ostacima antickog gospodarskog sklopa provesti sustavno arheoloSko istraZivanje i
predvidjeti prezentaciju lokaliteta, te izvrsiti pravnu zastitu lokaliteta.
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A3  SKICINI (JURSICI) — SV. PETAR — anti¢ki lokalitet

Odrediti Siru zonu zastite na prostoru promjera 150 m od poloZaja vodospreme. Na lokalitetu
provesti sustavno arheoloSko istraZivanje i predvidjeti prezentaciju lokaliteta, te izvrSiti
pravnu zastitu lokaliteta.

A4  CABRUNICI - GRADINA

Siru zonu, oko 150 m od zaravnanog platoa zastititi kao arheolosku zonu. Provesti

arheoloSko rekognosciranje podru¢ja oko gradine te evidenciju potencijalnih grobova.

Lokalitet sistematski arheoloski istraziti, provesti pravnu zaStitu lokaliteta (registracija

spomenika) i predvidjeti prezentaciju. Prilikem-izgradnje-infrastrukture-u-ovejzoni-predvidieti
heolodki nad I Lani ovima.

A5  CABRUNICI — VELIKI VRH — gradina

Siru zonu, oko 150 m od kote i zaravnanog platoa zastititi kao arheoloSku zonu. Provesti
arheolosko rekognosciranje podrucja oko gradine te evidenciju potencijalnih grobnih tumula.
Lokalitet sistematski arheoloski istraziti, eventualno provesti pravnu zastitu lokaliteta
(registracija spomenika) i predvidjeti prezentaciju. Prilikem—izgradnje—infrastrukture—u—ovoj

A6  CABRUNICI — TURKI — anticki lokalitet

Odrediti Siru zonu zaStite na prostoru promjera 150 m od poloZaja piscine i kamenice. Na
lokalitetu provesti sustavno arheoloSko istraZivanje i predvidjeti prezentaciju lokaliteta, te
izvrSiti pravnu zastitu lokaliteta.

A7 BOSKARI - SV MARIJA OD TRl KUNFINA
Provesti arheoloSko rekognosciranje terena nakon uklanjanja raslinja u Siroj zoni juzno i
istocno od oko stotinjak metara i sustavnu evidenciju nalaza.

A8 BOSKARI/REZANCI — MARKOVICA

Provesti arheoloSko rekognosciranje u Siroj zoni lokaliteta, evidenciju i dokumentaciju nalaza
na terenu. Prilikom komunalnih i infrastrukturnih zahvata u Siroj zoni oko crkve osigurati
arheoloski nadzor nad zemljanim radovima.

A9  BIJAZICI — SOHE ili SOLINE

Siru zonu, oko 150 m od kote i zaravnanog platoa zastiti kao arheolodku zonu. Provesti
arheolosko rekognosciranje podrucja oko gradine te evidenciju potencijalnih grobnih tumula.
Lokalitet sistematski arheoloski istraziti, eventualno provesti pravnu zaStitu lokaliteta
(registracija spomenika) i predvidjeti prezentaciju. Prilikom izgradnje infrastrukture u ovoj
zoni predvidjeti arheoloski nadzor nad zemljanim radovima.

A 10 PAJKOVICI— SUHI DUB
Siru zonu, oko 150 m od kote i zaravnanog platoa zastititi kao arheolo3ku zonu. Provesti
arheolosko rekognosciranje podrucja oko gradine te evidenciju potencijalnih grobnih tumula.
Lokalitet sistematski arheoloSki istraziti, eventualno provesti pravnu zastitu lokaliteta
(registracija spomenika). Prilikom izgradnje infrastrukture u ovoj zoni predvidjeti arheoloSki
nadzor nad zemljanim radovima.
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A 11 CRGNIC (Monte Cergnic)

Siru zonu, oko 150 m od kote i zaravnanog platoa zastititi kao arheoloSku zonu. Provesti
arheolosko rekognosciranje podrucja oko gradine te evidenciju potencijalnih grobnih tumula.
Lokalitet sistematski arheoloSki istraZiti, a eventualno nakon istraZivanja provesti pravnu
zastitu lokaliteta (registracija spomenika) i prezentirati. Prilikom izgradnje infrastrukture u
ovoj zoni predvidjeti arheoloSki nadzor nad zemljanim radovima.

LOKALITETI ZA KOJE NISU POZNATE OKOLNOSTI NALAZA

A 12 CABRUNICI

A 13 CABRUNICI — ZELJEZNICKA STANICA

A 14 SVETVINCENAT — lok. KOMUNSKI

A 15 BRICANCI

A 16 SVETVINCENAT — BISKUPOVICA

A17 BICICI

Lokacije kojima nisu potpuno jasne okolnosti nalaza potrebno je precizno ubicirati, odrediti
osnovni prostor rasprostiranja lokaliteta, te eventualno izvrSiti pravnu zastitu (registraciju
spomenika). Preporu€a se arheoloSko rekognosciranje Sire zone uz evidenciju i
dokumentaciju nalaza, nakon €ega je moguce arheoloSko istrazivanje. Pri komunalnim i
infrastrukturalnim zahvatima u Siroj zoni nalaza potrebno je osigurati arheoloSki nadzor nad
zemljanim radovima.

URBANE CJELINE
SVETVINCENAT

Na podrucju kulturno-povijesne cjeline Svetvin€enat utvrdene su zone 'A' (potpuna
zaStita povijesnih struktura) i zona 'B' (djelomi¢na zastita povijesnih struktura).

Zona 'A’' (potpuna zaStita povijesnih struktura): obuhvaéa podrucje unutar najstarije
jezgre naselja. U ovoj zoni nalaze se pojedina¢no zaSti¢ena kulturna dobra.

Sustavom mjera zastite u ovoj zoni uvjetuju se mjere cjelovite zastite i o€uvanja svih
kulturno-povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguce postivanje tradicije i funkcije prostora i
sadrzaja. Na podruc¢ju ove zone strogo se kontrolira unoSenje novih struktura i sadrZaja
stranih ili neprikladnih saCuvanih kulturno-povijesnih vrijednosti. Prilagodavanje postojecih
povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fizicke
intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije i
prezentacije. Posebna paznja se mora posvetiti arheolo3koj bastini saCuvanoj u ovoj zoni. Na
podru¢ju ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnih arheoloSkim i
konzervatorskom istraZivanjima, a svaka je podredena rezultatima provedenih istraZivanja.

Zona 'B' (djelomi¢na zastita povijesnih struktura):

U ovoj zoni nalaze se pojedinacno zasti¢ena kulturna dobra.

Sustavom mjera zaStite u ovoj zoni uvjetuje se zastita osnovnih elemenata povijesne
planske matrice i karakteristiCnih skupina gradevina, pojedinih posebno zasti¢enih gradevina
i drugih, za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega
oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrZzaja. Na podru¢ju ove zone uvjetovat
¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrZzaja suvremenim potrebama, ali bez
bitnih fizickih izmjena saCuvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su metode
konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja
povijesnih s novim strukturama i sadrZajima koji proizlaze iz suvremenih potreba.
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Na podru¢ju ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim
arheoloskim i konzervatorskim istrazivanjima, a svaka je podredena rezultatima provedenih
istraZivanja.

Zastitni i drugi radovi koji bi mogli narusiti integritet na podrucju kulturno-povijesne
cjeline ili pojedinog kulturnog dobra na podru¢ju Zone 'A' i Zone 'B' mogu se poduzimati
sukladno mjerama zastite iz dva prijaSnja stavka samo uz prethodno odobrenje nadleznog
tijela.

S obzirom na vaznost graditeljske baStine mjesta Svetvin€enat daljnju izgradnju i
rekonstrukciju mjesta treba definirati planom uZeg podrucja. Bilo kakvi zahvati u zasticenoj
povijesnoj jezgri moraju se odvijati strogo prema uputama i pod nadzorom nadleznog
konzervatorskog odjela. Bespravnu izgradnju koja je u posliednje vrijeme narusila povijesnu
cjelinu treba sankcionirati i omoguciti njeno uklanjanje u skladu sa zakonskim odredbama.

Potrebno je omoguciti Sirenje mjesta stvaranjem gradevinskih linija definiranih
pravaca pruzanja i gabarita objekata, na nacin da se Sirenjem naselja ne narusi osnovni
karakter mjesta. Buduci da se sa isto¢ne strane naselja nisu dogodile ve¢e dogradnje prema
kultiviranom krajoliku (Suma Preseka) i da je sacuvana zatvorena gradevinska linija, vazno je
zaustaviti Sirenje naselja u tom smjeru i oCuvati cezuru prema crkvi Sv. Katarine, njeno
osnovno obiljeZzje poljske crkve, te vizualnu dominantu Zupne crkve sa zvonikom. U tom
dijelu naselja moguce je Sirenje gradevinskog pravca prema jugu, juzno od postojecih novijih
gradevina juzno od poljske crkve Sv. Katarine.

Na sjevernoj strani moguce je Sirenje naselja u pravcu sela Bri¢anci, uz oCuvanje
zelene cezure uz vrtacu koja se nalazi sjeverno od zadruznog doma.

Sa zapadne strane vazno je oCuvati dojam zatvorenost naselja, stoga svakako treba
zaustaviti izgradnju zapadno od zaobilaznice. Jedinu postojecu gradevinu na tom mjestu
moguce je samo tipski obnoviti prema uputama nadleznog konzervatorskog odjela, ali ne
dozvoliti pregradnju i dogradnju. Na ulazu u mjesto sa jugozapadne strane vec¢ se pojavila
nova izgradnja, stoga svakako treba zaustaviti Sirenje preko ceste u pravcu Kran€ici, i
oCuvati vizuru prema ulazu u povijesnu jezgru kojom dominira zvonik Zupne crkve. Takoder
treba izbjeéi izgradnju na ulazu u mjesto iz pravca Mariéi i sprijeCiti Sirenje naselja u
sjeverozapadnom potezu uz glavnu prometnicu Pula — Pazin. U dijelu izmedu posljednjih
povijesnih kuca, zaobilaznice i groblja intenzivirala se izgradnja koja visinskim gabaritima
zaklanja i nadvisuje povijesne gradevine. Kako bi se sacduvala vizura potrebno je odrzZati
visinske gabarite novih gradevina ispod visine povijesnih gradevina.

RURALNE CJELINE
KATASTARSKA OPCINA SVETVINCENAT

Sikuti

Kucée starog sela Sikuti u vecoj su mjeri pregradene. Sacuvan je jedino blok kuc¢a u
nizu na samom pocetku mjesta, koje treba tipski obnoviti tradicionalnim materijalima te
sacuvati u postoje¢im gabaritima.
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Stancija Salomon

Stambeno-gospodarski sklop stancije Salomon u velikoj je mjeri pregraden te je od
nekadasnjeg kompleksa ostalo tek nekoliko pomocnih dvoriSnih objekata. Unutar kompleksa,
i U njegovoj neposrednoj blizini, ve¢ su izgradene manje hale te je ureden prostor spremista
industrijskih vozila. Mogu¢ je razvoj industrijske zone isto€no od postojeéih gradevina, prema
glavnoj cesti. Preporu¢a se obnova postojeceg arhitektonskog sklopa u suradnji sa sluzbom
zaStite spomenika.

Brhani

U mjestu Brhani sacuvan je i obnovljen stambeno-gospodarski sklop. Potrebno je
saCuvati zeleni pojas oko kompleksa u radijusu od 50 m te saCuvati postojece gabarite svih
stambenih zgrada i pomoc¢nih objekata sklopa.

Brhanici

U mjestu Brhani¢i uz cestu za Mari¢e i SvetvinCenat saCuvan je stambeno-
gospodarski sklop u izvornom stanju. Cijeli sklop ima visoku ambijentalnu vrijednost.
Potrebno je sacuvati zeleni pojas oko kompleksa u radijusu od 100 m te saCuvati postojece
gabarite svih stambenih zgrada i pomocnih objekata sklopa.

KATASTARSKA OPCINA SMOLJANCI

Krancici

Kuce starog sela Kranci¢i u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima,
sa svim sastavnim dijelovima ruralnog stambeno-gospodarskog sklopa (baladur, Sterna).
Mogué¢ razvoj stambeno-gospodarske zone.
Vidulini

Stambeno-gospodarski sklop u Vidulinima znatno je pregraden, stoga se ne predlaze
poseban rezim zastite.

Raponiji

Na samom pocetku sela Raponji, s juzne strane saCuvan je blok kuc¢a u nizu.
Nekoliko tradicionalnih ruralnih ku¢a saCuvano je i u samom selu. Kuce je potrebno tipski
obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima, prema uputama sluzbe zastite spomenika.

Krase
Staro selo Krase je u vecoj mjeri pregradeno. Moguc¢ razvoj stambeno-gospodarske
zone.

Bibina stancija

U Sumi izmedu mjesta Raponji i Sikuti saduvan je stambeno-gospodarski sklop u
izvornom stanju, bez suvremenih pregradnji, okruZzen kultiviranim krajolikom (Sume i polja).
Cijeli sklop ima visoku ambijentalnu vrijednost. Potrebno je sacCuvati zeleni pojas oko
kompleksa u radijusu od 200 m te saCuvati postojeCe gabarite svih stambenih zgrada i
pomocnih objekata sklopa. Obnoviti prema uputama sluzbe zaStite spomenika.
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Salambati

Kuce starog sela Salambati u vecoj su mjeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Mogu¢ razvoj stambeno-gospodarske zone uz put prema MaruZinima.

Smoljanci

Stara jezgra mjesta Smoljanci u vecoj je mjeri o€uvana. SrediSte sela definirano je
blokovima kuéa u nizu, dok se novije izgradnje oblikuju kao samostojeéi stambeno-
gospodarski objekti. Tradicionalnu gradnju potrebno je tipski obnoviti i saCuvati u postojecim
gabaritima bez novijih nadogradnji. Moguce Sirenje ruralne cjeline prema sjeverozapadu.
Oko crkve ocCuvati neizgradeno podrucje. Premjestiti trafostanicu dalje od crkve. Posebnu
paznju posvetiti o€uvanju i obnovi Zeljeznicke stanice.

KATASTARSKA OPCINA BOKORDICI

Bibici

Kucée starog sela Bibi¢éi u vecoj su mjeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone.

Pustijanci

Kuée starog sela Pustijanci u vecoj su mjeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone.

Bokordici

U mjestu Bokordi¢i saCuvan je i donekle saniran vrijedan stambeno-gospodarski
kompleks zatvoren kamenim ogradnim zidom s monumentalnim portalom. Sklop je potrebno
odrZavati, oCuvati sve objekte u postoje¢im gabaritima, bez ikakvih naknadnih dogradniji.
Potrebno je sacuvati zeleni pojas oko kompleksa u radijusu od 50 m. Obnova se mora
izvoditi uz nadzor konzervatora. Sacuvano je nekoliko tradicionalno gradenih objekata, koje
treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima. Moguc¢ razvoj stambeno-gospodarske
zone uz cestu prema Orihima.

Ferlini

Kuce starog sela Ferlini u vecoj su mjeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone prema zapadu.Oc¢€uvati vizuru i neizgraden pojas
uz glavnu prometnicu Pula —Pazin.

Bri€anci

Kuce starog sela Brianci u vec¢oj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i sacuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone.
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Pajkovici

Kuce starog sela Pajkoviéi u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone.

Peresiji

Kuce starog sela Peresiji u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Potrebno je saduvati gradevinsku liniju kuéa u nizu .Sanirati odlagaliSte otpada uz pristupnu
cestu.

Pusti

Kuée starog sela Pusti u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone. SacCuvati vizuru s pristupne ceste tj. ostaviti zonu
neposredno uz cestu neizgradenom kako ne bi doSlo do spajanje mjesta Pusti i Peresiji.
Foli

Sacuvan je velik dio starog mjesta Foli. Jezgru sela potrebno je u potpunosti saCuvati
te kuce tipski obnoviti u postoje¢im gabaritima bez naknadnih dogradnji. Moguce Sirenje
stambeno-gospodarske zone u smjeru Bri¢anci.

KATASTARSKA OPCINA STOKOVCI

Stokovci

Kuée starog sela Stokovci u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Mogu¢ razvoj stambeno-gospodarske zone prema sjeveru. Obnoviti zgradu Skole i saCuvati
zonu oko nje neizgradenom.

BoSkari

SaCuvan je velik dio starog mjesta BoSkari. Rije¢ je o nekoliko stambeno-
gospodarskih sklopova izvedenih u obliku kuéa u nizu s pripadajuéim pomoc¢nim objektima.
Jezgru sela potrebno je u potpunosti sacuvati te kuce tipski obnoviti u postoje¢im gabaritima
bez naknadnih dogradnji.
Cabruni¢i

Saguvan je velik dio starog mjesta Cabruniéi. Jezgru sela potrebno je u potpunosti
sacCuvati te kuce tipski obnoviti u postojec¢im gabaritima bez naknadnih dogradniji.

Stancija Novigrad

Istoéno od Cabruniéi, na povisenom poloZaju uz bijeli put sacuvan je stambeno-
gospodarski sklop u izvornom stanju, napusten, bez suvremenih pregradnji, okruzen
kultiviranim krajolikom (Sume i polja). Cijeli sklop ima visoku ambijentalnu vrijednost.
Potrebno je saCuvati zeleni pojas oko kompleksa u radijusu od 200 m te saCuvati postojece
gabarite svih stambenih zgrada i pomoc¢nih objekata sklopa. Obnoviti prema uputama sluzbe
zaStite spomenika. Oko 200 metara od Stancije Novigrad nalaze se ruSevine joS jednog
stambeno-gospodarskog sklopa, u neposrednoj blizini prapovijesne gradine.
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Prije bilo kakve izgradnje na tom podru¢ju propisuje se obavezan arheoloski nadzor koji
ovisno o nalazima mozZe prerasti u arheolo3ka istrazivanja. Pri obnovi arhitektonskog sklopa
obavezna je suradnja sa sluzbom zastite spomenika.

Stancija Turki

U Sumi juzno od Cabruni¢i saduvan je stambeno-gospodarski sklop u izvornom
stanju, bez suvremenih pregradnji, okruzen kultiviranim krajolikom (Sume i polja). Cijeli sklop
ima visoku ambijentalnu vrijednost. Potrebno je saCuvati zeleni pojas oko kompleksa u
radijusu od 100 m te sacCuvati postojeCe gabarite svih stambenih zgrada i pomoc¢nih objekata
sklopa. Obnoviti prema uputama sluzbe zaStite spomenika. Mogu¢ razvoj stambeno-
gospodarske zone juzno od postojece stancije, koja se uklapa u o€uvani prirodni okolis.

Cukrici

U mijestu Cukriéi u srediStu mjesta, saCuvan je vrijedan stambeno-gospodarski
kompleks u obliku kuc¢a u nizu s pripadaju¢im pomoc¢nim objektima. Sklop je u loSem stanju
te ga je potrebno u potpunosti obnoviti tradicionalnim materijalima u postoje¢im gabaritima
uz nadzor konzervatora. Sacuvano je i nekoliko tradicionalno gradenih objekata, koje treba
tipski obnoviti i saCuvati u postojecim gabaritima .OCuvati strukturu mjesta izgradenog u
obliku zatvorenih stambenih nukleusa povezanih uskim uliCicama.

BijaZici

Kuce starog sela BijaZzi¢i u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Mogué razvoj stambeno-gospodarske zone. Sirenje mjesta predvideno je isklju¢ivo prema
istoku, ne dopustiti formiranje gradevinskog niza uz glavnu prometnicu Pula — Pazin.

Pekici

U mjestu Pekici saCuvan je vrijedan stambeno-gospodarski kompleks u obliku ku¢a u
nizu s pripadaju¢éim pomoénim objektima i vrtom ispred kuéa. Objekti su djelomi¢no
obnovljeni i odrzavani, bez vecih novijih devastacija. Unutar sklopa niti uokolo njega ( u
radijusu od 50 m) nije dozvoljena gradnja. Objekte je potrebno zadrzati u postoje¢im
gabaritima, obnavljati tradicionalnim materijalima, uz uklanjanje manjih kasnijih pregradniji.

ReZanci i Gromicari

Sela ReZanci i Gromi€ari spojena su vec u jedinstveno naselje. Kuée su u vecéoj mjeri
pregradene. Sacuvano je nekoliko tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i
saCuvati u postojecim gabaritima. MoguC razvoj stambeno-gospodarske zone. Lokvu u
Gromicarima odistiti i urediti. Moguce je formiranje stambenog bloka uz lokvu. Urbanisti¢ki
osmisliti zonu oko zgrade Skole, moguce je oblikovanje poslovne i usluzne zone na malom
trgu.

Ikani

Kuée starog sela lkani u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone.
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KATASTARSKA OPCINA JURSICI

Stancija Micini

Stancija Mi¢ini gradena je u obliku stambenih ku¢a u nizu s pripadaju¢im pomocnim
prostorijama. Uz nju je saCuvan zeleni pojas vrta te neSto udaljenija Sterna. Recentne
dogradnje primjetljive su u obliku dodatnih pomo¢nih objekata. Stanciju treba obnoviti te
ukloniti objekte izvedene od suvremenih materijala.

Paradiz

Stancija Paradiz gradena je u obliku stambenih kuéa u nizu s pripadaju¢im pomoc¢nim
prostorijama. Uz nju je saCuvan zeleni pojas vrtova i polja. Recentne dogradnje primjetljive
su u obliku dodatnih pomoc¢nih objekata i novih stambenih objekata. Stanciju treba obnoviti te
ukloniti objekte izvedene od suvremenih materijala.

Bonasini

U mjestu BonaSini saCuvani su neki objekti vrijednog stambeno-gospodarskog
kompleksa zatvorenog kamenim ogradnim zidom s monumentalnim portalom. Cijeli sklop
ima visoku ambijentalnu vrijednost. Tik uz portal podignut je noviji stambeni objekt. Sklop je
potrebno odrZavati, oCuvati sve objekte u postojecim gabaritima, bez ikakvih novih dogradniji.
Potrebno je saCuvati zeleni pojas oko kompleksa u radijusu od 50 m. Obnova se mora
izvoditi uz nadzor konzervatora.

Pacici

U selu Paci¢i saCuvano je i uspjeSno obnovljeno nekoliko tradicionalno gradenih
objekata, po Cijem uzoru valja sanirati i preostale kuce. Moguc¢ razvoj stambeno-gospodarske
Zone prema sjeveru, uz odrZzavanje gradevinskog pravca u obliku stambenog niza, visine
maksimalno P+2.

Klariéi

Kuée starog sela Klari¢i u vecoj su mjeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Mogué¢ razvoj stambeno-gospodarske zone.

Skicini

Kuée starog sela Skicini u veéoj su mijeri pregradene. Saduvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i sacuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone, prema istoku, dalje od glavne prometnice Pula —
Pazin, u obliku zatvorenih stambeno-gospodarskih jezgri.

Stancija Grgur

Rije€ je o stambeno-gospodarskom kompleksu u obliku kuéa u nizu s pripadaju¢im
pomoc¢nim objektima i vrtom ispred kuca (do pruge). Objekti su djelomicno obnovljeni i
odrZzavani. Unutar sklopa niti uokolo njega ( u radijusu od 50 m) nije dozvoljena gradnja.
Objekte je potrebno zadrzati u postoje¢im gabaritima, obnavljati tradicionalnim materijalima.
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Brscici
Staro selo Brs€i¢i u vecoj je mjeri pregradeno. Mogué razvoj stambeno-gospodarske
zone.

Bankovici
Staro selo Bankovi¢i u vecoj je mjeri pregradeno. MogucC razvoj stambeno-
gospodarske zone na jug. Sprijeciti povezivanje sa selom Brs¢ici.

MusSkovici

Kuce starog sela MuSkovi¢i u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima.
Moguc razvoj stambeno-gospodarske zone prema Orli¢ima, ali sprijeciti spajanje mjesta.

Orlici

Kuée starog sela Orlici u vecoj su mjeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i sacuvati u postoje¢im gabaritima.
Mogu¢ razvoj stambeno-gospodarske zone prema Muskovi¢ima, ali sprijeCiti spajanje
mjesta.

Sv. Kirin

Kuée starog sela Kirin u vecoj su mijeri pregradene. Sacuvano je nekoliko
tradicionalno gradenih objekata, koje treba tipski obnoviti i sacuvati u postoje¢im gabaritima.
Mogu¢ razvoj stambeno-gospodarske zone prema zapadu, podalje od glavne prometnice
Pula-Pazin. Siru zonu oko crkve i istoéno od crkve Sv. Kvirina saguvati neizgradenu.

Jursici

Mjesto JurSici je u vecoj mjeri pregradeno. lzgradnju treba sprijeciti u krugu i oko
samostana, a isti obnoviti uputama sluzbe zaStite spomenika. S iste strane ulice, u
produZzetku samostana nalazi se Zupna kuéa i stara Skola. Obje je potrebno ocuvati u
postoje¢im gabaritima i obnoviti tradicionalnim materijalima, prema uputama sluzbe zastite
spomenika, nisu dozvoljene nikakve nove dogradnje. IzvrSiti pravnu zastitu arhitektonske
cjeline koja obuhvaca crkvu, samostan, Zupnu kucu i staru Skolu. Sprijeciti Sirenje naselja uz
glavnu prometnicu Pula-Pazin, ne dopustiti Sirenje gradevinske zone juZnije od groblja.

Ocuvati vizuru s glavne prometnice. Moguc¢ je razvoj stambeno-gospodarske zone
prema sjeveroistoku i jugoistoku. U selu je saCuvano nekoliko tradicionalno gradenih
objekata, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u postoje¢im gabaritima. Trgovacko-
gospodarski objekt uz prometnicu sanirati i privesti namjeni, u postojecim gabaritima.
Osmisliti prostor oko igraliSta s moguéom namjenom manjeg sportskog igraliSta, okruzenog
zelenilom.

Dokici

U mjestu Doki¢i saCuvan je stambeno-gospodarski kompleks u obliku ku¢a u nizu s
pripadaju¢im pomoc¢nim objektima, bez vecih pregradniji, koje treba tipski obnoviti i saCuvati u
postojeé¢im gabaritima. Cijeli sklop ima ambijentalnu vrijednost.
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Mandelici

Jezgru sela Mandeli¢i €ini stambeno gospodarski sklop uz koji se podizu novije
gradnje. Sklop je potrebno tipski obnoviti i oCuvati sve postojece objekte u originalnim
gabaritima. Moguce Sirenje sela prema sjeveru.

ZASTICENI | EVIDENTIRANI SAKRALNI OBJEKTI ZUPE SV. VINKA M. OPCINE
SVETVINCENAT

SVETVINCENAT

Zupna crkva Navjestenja BDM

Bilo kakvi zahvati na crkvi smiju se odvijati iskljuCivo prema uputama i pod nadzorom
nadleznog konzervatorskog odjela. Crkvu je potrebno cjelovito obnoviti, vodeci racuna i o
njenoj klju€noj ulozi u oblikovanju gradskog trga.

Crkva Sv. Vincenta na groblju

Bilo kakvi zahvati na crkvi smiju se odvijati isklju€ivo prema uputama i pod nadzorom
nadleznog konzervatorskog odjela. Crkvu je potrebno cjelovito obnoviti, sanirati problem
vlage i uzrok propadanja fresaka, restaurirati freske. Na starom dijelu groblja oko crkve
oCuvati povijesne grobnice i obnoviti ih, sanirati ogradni zid groblja. Crkva je upisana u
Registar kulturnih dobara RH, Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem: Z-1307.

Crkva Sv. Antuna Opata

Bilo kakvi zahvati na crkvi smiju se odvijati samo pod nadzorom nadleznog
konzervatorskog odjela. Potrebno je obnoviti cisternu juzno od crkve kao dio njenog okoli3a,
te ukloniti naknadne dogradnje sa zapadne strane.

Crkva Sv. Roka

Bilo kakvi zahvati na crkvi smiju se odvijati samo pod nadzorom nadleZznog
konzervatorskog odjela. Potrebno je obnoviti cjelovito, ukloniti recentnu neprimjerenu Zbuku i
ozbukati tradicionalnom vapnenom Zbukom.

Crkva Sv. Katarine Aleksandrijske

Ocuvati zeleni pojas oko crkve u Sirini naznacenoj na karti. Potrebno je isto tako
zadrZati urbanistiCku pauzu izmedu zadnjih ku¢a mjesta i crkve te se njegovo Sirenje
preporuca prebaciti na drugu (juznu) stranu ceste, kako bi se oCuvala neprekinuta vizualna
komunikacija izmedu SvetvinCenta i crkve. Bilo kakvi zahvati na crkvi i njenom neposrednom
okoliSu moraju se odvijati strogo prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

SMOLJANCI

BDM od Zdravlja

Ocuvati ve¢ postojeci zeleni otok u €ijem se srediStu nalazi crkva, ukloniti trafostanicu
U njenoj neposrednoj blizini. Svi zahvati na crkvi moraju se odvijati prema uputama
nadleZznog konzervatorskog odjela.
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REZANCI

Crkva Sv. Germana

Ocuvati zeleni pojas oko crkve u Sirini naznacenoj na karti. Obnoviti prema uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela. Svi zahvati na crkvi moraju se odvijati prema uputama
nadleZznog konzervatorskog odjela.

BOSKARI
BDM «od trih kunfini» - Crkva Sv. Marije od Sacijana ili Sv. Marija Magdalena

Ocuvanje zelenog pojasa oko crkve. IzvrSiti pravnu zastitu spomenika (upis i registar
spomenika kulture). Bilo kakvi zahvati na crkvi i njenom neposrednom okoliSu moraju se
odvijati strogo prema uvjetima nadleZznog konzervatorskog odjela.

JURSICI

Crkva Sv. Franje

Cijeli je sklop potrebno oc€uvati i obnoviti prema konzervatorskim uvjetima. Unutar
sklopa nije dozvoljena nikakva izgradnja, a potrebno je i saCuvati zeleni pojas s isto¢ne
strane crkve.

Crkva Sv. Kvirina, kraj Jursici

Ocuvanje zelenog pojasa oko crkve u Sirini ucrtanoj u karti i vizure s juzne i sjeverne
strane. Bilo kakvi zahvati na crkvi i njenom neposrednom okoliSu moraju se odvijati strogo
prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

SRUSENI | NESTALI SAKRALNI OBJEKTI

Crkva Presvetog Trojstva

Budu¢i da nije poznat toCan smijesStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati te provesti sustavno arheolosko istraZivanje nakon utvrdivanja lokacije, uz
pretpostavljenu prezentaciju i zastitu nalaza. Pri komunalnim i infrastrukturalnim zahvatima u
toj zoni predvidjeti arheoloski nadzor nad zemljanim radovima.
Crkva Sv. Marije Magdalene

Budu¢i da nije poznat toan smjeStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati te provesti sustavno arheolo3ko istraZivanje nakon utvrdivanja lokacije, uz
pretpostavljenu prezentaciju i zastitu nalaza. Pri komunalnim i infrastrukturalnim zahvatima u
toj zoni predvidjeti arheoloSki nadzor nad zemljanim radovima.

Crkva Sv. Ilvana Krstitelja

Budu¢i da nije poznat toan smjeStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati te provesti sustavno arheolo3ko istraZivanje nakon utvrdivanja lokacije, uz
pretpostavljenu prezentaciju i zaStitu nalaza. Podrucje isto¢no od zaobilaznice Svetvinéenta
nije predvideno kao gradevinsko podrucje, ali pri komunalnim i infrastrukturalnim zahvatima u
toj zoni predvidjeti arheoloski nadzor nad zemljanim radovima.
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Crkva Sv. Jelene

Budu¢i da nije poznat toCan smijeStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati te provesti sustavno arheolosko istraZivanje nakon utvrdivanja lokacije, uz
pretpostavljenu prezentaciju i zastitu nalaza. Pri komunalnim i infrastrukturalnim zahvatima u
toj zoni predvidjeti arheoloski nadzor nad zemljanim radovima.

Crkva Sv. Jurja (S. Zorzi)

Budu¢i da nije poznat toCan smijeStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati radi utvrdivanja lokacije sruSene crkve, te provesti sustavno arheolosko
istrazivanje lokaliteta, uz pretpostavljenu prezentaciju i zastitu nalaza.

Crkva Sv. Mateja

Budu¢i da nije poznat toan smjeStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati radi utvrdivanja lokacije sruSene crkve te provesti sustavno arheolo3ko
istrazivanje lokaliteta, uz pretpostavljenu prezentaciju i zastitu nalaza.
Crkva Sv. Brcka (S. Briccio grande)

Budu¢i da nije poznat toCan smijesStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati te provesti sustavno arheoloSko istraZzivanje lokaliteta, uz pretpostavljenu
prezentaciju i zastitu nalaza.

Crkva Sv. Brcka (S. Briccio piccolo)

Budu¢i da nije poznat toan smjeStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati te provesti sustavno arheoloSko istraZivanje lokaliteta, uz pretpostavljenu
prezentaciju i zastitu nalaza.

Crkva Sv. Nikole (S. Niccolo)

Budu¢i da nije poznat toan smjeStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati te provesti sustavno arheoloSko istraZzivanje lokaliteta, uz pretpostavljenu
prezentaciju i zaStitu nalaza.

Crkva Sv. lvana Evandelista

Budu¢i da nije poznat toCan smijeStaj crkve, teren je potrebno arheoloski
rekognoscirati te provesti sustavno arheoloSko istraZzivanje lokaliteta, uz pretpostavljenu
prezentaciju i zastitu nalaza. Obavezno ukloniti divlje odlagaliSte otpada na toj lokaciji.

Na sva zaStiCena kulturna dobra, kao i na kulturna dobra evidentirana ovim
Prostornim planom odgovarajuée se primjenjuju mjere zastite propisane Zakonom o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara (NN, br. 69/99, 151/03, 87/09 i 88/10), drugim propisima i ovim
Odredbama za provodenije.

Za svaki zahvat (odrzavanje, rekonstrukcija, gradnja, obiljeZavanje objekata, kao i
postavljanje antena i klima uredaja) u zasti¢enim cjelinama kao i na pojedina¢no zasti¢enim
kulturnim dobrima i arheoloSkim lokalitetima potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno
odobrenje, a za zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima miSljenje nadleZznog
Konzervatorskog odjela.

Nuzno je zapoceti s inventarizacijom, valorizacijom i zastitom etnoloSke bastine,
osobito lokvi, kaZzuna, suhozida, te s evidentiranjem i zaStitom arheolo3kih lokaliteta. Kazuni,
suhozidi i lokve su kao dio kulturnog krajolika zaSti¢eni i planom Istarske Zupanije.
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Sve planirane gradevine (stambene, druStvene, gospodarske, infrastrukturne i
komunalne, montazne), a smjeStene unutar ili izvan gradevinskih podruéja, treba harmonic¢no
uklopiti u okoli$ i kvalitetno oblikovati.

Interpolacije objekta i/ili sklopova treba koncipirati u nacelu uspostave harmoni¢nog
odnosa sa zate€enim vrijednostima ambijenta uz sljedeée mjere: uskladivanje volumena i
oblikovanja novoizgradenih objekata, odrZzavanje prostorno planske matrice, gabarita i
tipologije gradnje.

Clanak 138.
Lokve se ovim Prostornim planom Stitite kao objekti prirodne bastine. Postojece lokve
treba ocistiti i urediti, te sprijeciti daljnju devastaciju istih. Divlja odlagaliSta na mjestu lokvi
potrebno je sanirati na odgovarajuci nacin.

7. Postupanje s otpadom

Clanak 139.

Na podrucju obuhvata Plana postupanje s otpadom ¢e se rijeSiti u skladu sa
Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13 i 73/17), Planom gospodarenja
otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje—zeel-:&@l% 2017- 2022 godlne (NN br.
85/07126/10+31H11-3/17) e
%%gemn&(é‘,H%ben&ne\AneMapske—ZHpanueﬂr—l%g) i Planom gospodarenja otpadom
na podru¢ju Opcine Svetvin€enat za razdoblje od 2041—20616. 2017. — 2022. godine
(“Sluzbene novine Opcine SvetvinCenat 1 2/17).

Postupanje s otpadom i dalje ¢e se odvijati u suradnji s nadleznim trgovackim
drustvom, a na slijede¢im nacelima:

- prikupljanje komunalnog otpada organizirati ¢e se u svim izdvojenim dijelovima
naselja, u svim turistickim zonama (postoje¢im i planiranim), kao i u svim
planiranim turistickim punktovima u opcini, te planiranoj industrijskoj zoni.

- na podru¢ju Opéine SvetvinCenat primjenjivati ée se IVO sustav (izbjegavanje,
valorizacija i obrada otpada), s time da ¢e se, sukladno Prostornom planu
Istarske Zupanije, obrada otpada vrsiti na srediSnjoj lokaciji Kastijun (Grad Pula)

- na podru¢ju Opcine Svetvin€enat uspostaviti ¢e se izdvojeno prikupljanje
korisnog otpada, i to odgovarajuc¢im standardnim kontejnerima grupiranim za vise
vrsta korisnog otpada (obavezno: staklo, metal, papir, limenke, a alternativno i za
istroSene baterije); u svezi toga ¢e Opcina Svetvin€enat donijeti poseban propis i
lokacijama i uvjetima postavljanja takovih grupa kontejnera;—a—sustav—¢e—se—u
sholestrenlizindde 2005,

- obvezati ¢e se srednje i velike korisnike, a posebno u prostoru turistickih zera
razvojnih podrucja i turistiCkih purkteva podrucja, kao i unutar industrijskih i
poslovnih zona na posebno prikupljanje ambalaznog otpada; postojeéi su
korisnici duzni izvrsiti ovu obvezu do 2003., a novi korisnici najkasnije u roku od
godine dana od ishodovanja uporabne dozvole za gradevine.

- nakon dovrSenja postupka prodaje i davanja u koncesiju drZzavnog
poljopriviednog zemljiSta, ovisno 0 novonastaloj strukturi velikin i srednjih
proizvodaca, utvrditi ¢e se potreba osnivanja stanice za kompostiranje bioloskog
otpada
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Na podrucju obuhvata Plana planirano je odlagaliSte otpada sa reciklaznim dvoriStem
sa odvojenim sakupljanjem otpada unutar zone Bibiéi.

U sklopu reciklaznog dvoriSta postoji mogucnost izgradnje plohe za povremeno
skladistenje manijih koli€¢ina gradevinskog otpada.

Do izgradnje reciklaznog dvoriSta potrebno je nabaviti mobilno reciklazno dvoriste ili
pak osposobiti neku od gradevina u vlasniStvu Opcine za te svrhe.

Za potrebe Opcine je moguce u sklopu reciklaznog dvorista izgraditi manju sortirnicu
otpada i kompostanu sve dimenzionirano samo za potrebe Opcine.

Sukladno planu gospodarenja otpadom u okviru eksploatacijskog polja Rupa u
postupku sanacije i prenamjene moguce je odlagati inertni (gradevni) otpad sve sukladno,
propisima iz podrucja rudarstva i zaStite okoliSa te rudarskom projektu.

Na lokaciji Voldarine predloZena je lokacija potencijalnog odlagalista gradevnog
otpada sa odvojenim sakupljanjem otpada, koja je nacelno oznaCena u grafickom dijelu
plana na kartografskom prikazu 2.D - Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski sustav.
Nakon izrade Studije utjecaja na okoli§ utvrditi ¢e se toCna lokacija odlagaliSta te
opravdanost navedene lokacije.

Na podrucju opéine ne predvidaju se druge vrste sabiraliSta ili druga odlagalista
otpada.

Gradevinski otpad od ruSenja gradevina mora se, kao inertni otpad, zbrinuti u okviru
planiranih-odlagaliSta—etpada reciklaznih dvoriSta za gradevinski otpad na podruc¢ju Opc¢ine
Svetvin€enat. Otpad iz iskopa iskoristiti ¢e se na mjestu (zemlja za uredivanje parcela i
javnih povrSina, a kamen iz iskopa za pripremne gradevne radove na javnim povrSinama).

Na podru€ju Opcine SvetvinCenat iskljuCuje se svaka moguénost obavljanja
djelatnosti koja moZe proizvesti otpad koji emitira ionizirajuce zracenje, ili pak kemijski ili
bioloski toksi¢ni otpad, te otpad koji se moZe svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih
tvari.

8. Mijere sprje €avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 140.
Prostornim planom se odreduju mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i
provedba sanacije ugroZenih dijelova okoline.
Za operativno provodenje mjera iz st. 1. ove Clanka obavezno je Vijece Opcine
Svetvin¢enat donijeti i program zastite okoliSa po posebnom propisu.

Clanak 141.

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ date su u poglavljima 3.7.1. i 3.7.5.
tekstualnog obrazloZenja Prostornog plana, a nha odgovaraju¢i su nacin prikazane na
kartografskim prikazima 3. grafickog dijela Prostornog plana.

Ostale mjere sprjeCavanja nepovoljina utjecaja na okoli§ provode se sukladno
posebnim propisima, odlukama i odredbama PPIZ-a kao plana Sireg podrugja.

Specificne mjere zaStite, do donoSenja posebnih odluka sukladno propisima, provode
se temeljem ovog Prostornog plana i posebnih uvjeta nadleznih upravnih tijela i pravnih
osoba s javnim ovlastima.
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Clanak 142.

Sustav zastite podzemnih voda Opéine Svetvin€enat zasniva se na Odluci 0 zonama
sanitarne zastite Istarske zupanije (SN 1Z 12/05 i 2/11), prema kojoj se veci dio podrugja
Opc¢ine Svetvin€enat nalazi u IV, a samo rubni isto¢ni dio u lll. zoni zaStite.

Prema Odluci o zonama sanitarne zastite u Istarskoj Zupaniji (SN 1Z 12/05 i 2/11),
Clanku 14., u lll. zoni sanitarne zaStite nije mogucéa povrSinska i podzemna eksploatacija.
Eventualno bi se takvi zahvati mogli odobriti ako se detaljnim i namjenskim vodooistraznim
radovima ispita uZi lokalitet-mikrozona, a na temelju utvrdenih rezultata odrede mjere zastite
unutar tog prostora, a sve u skladu s ¢lankom 23. Odluke o zonama sanitarne zaStite u
Istarskoj Zupaniji (SN 1Z 12/05 i 2/11).

Prema Odluci o zonama sanitarne zastite u Istarskoj Zupaniji (SN 1Z 12/05 i 2/11),
¢lanku 1., u IV. zoni sanitarne zaStite nije moguc¢a povrSinska i podzemna eksploatacija ako
nije provedena procjena utjecaja na okolis.

Clanak 143.
U cilju zastite lovnih resursa ovim se planom utvrduju slijede¢e mjere:

- prilikom izgradnje prometnih infrastrukturnih objekata na podrucju utvrdenih
lovita, predvidjeti odgovarajucée tehnicke zahvate za neometano kretanje divljaci,

- pristupiti reviziji sustava loviSta na nacin da se formiraju na nenastanjenim ili
slabonastanjenim podrucjima vecée lovno-gospodarske cjeline,

- izbjegavanje naseljavanja lovne divljaci koja nije autohtonog porijekla,

- odrzavanjem mocvarnih staniSta i lokvi poticati biodiverzitet ornito-faune na
podrucju Zupanije.

Mijere za zastitu od prirodnih i drugih nesre  éa

Clanak 144.

Mjere zastite i spaSavanja na podru¢ju Opcine SvetvinCenat potrebno je provoditi
sukladno Procjeni ugroZenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od
katastrofa i velikih nesrec¢a za Opéinu Svetvinéenat, a odnose se na:

- zastitu i spaSavanje od potresa,

- zaStitu i spaSavanje od ostalih prirodnih uzroka (suSa i toplinski val, olujno ili
orkansko nevrijeme i jaki vjetar, tu¢a, snjezne oborine i poledica),

- zaStitu i spaSavanje od tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa izazvanih nesreéama s
opashim tvarima u stacionarnim objektima u gospodarstvu i u prometu,

- zaStitu i spaSavanje od nuklearnih i radioloSkih nesreca,

- zaStitu i spaSavanje od epidemija i sanitarne opasnosti, nesre¢a na odlagaliStima
otpada i asanacija,

- zastitu i spaSavanje od ratnih djelovanja i terorizma.

Na podru¢ju Opc¢ine ne primjenjuju se mjere obvezne izgradnje javnih sklonista, ali

pOStOjI obveza |zgradnje zaklona radi zaStite stanovnlstva p#ema—Pranku—e—lm%ewma—za

2#9%) Podruqe Opcme Svetvmcenat podueljeno je na zonu sjever i zonu jug u kollma ¢e se
graditi zakloni u slu¢aju ratnih opasnosti.

Temeljem Zakona o zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/04 i 38/09) i Pravilnika o
postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06,110/11 i 10/15) na podrucju Opcine utvrduje
se obveza uspostave odgovarajuceg sustava uzbunjivanja i obavjeScivanja stanovnistva.

urbis.
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Za gradevine u kojima se okuplja veci broj ljudi kao Sto su Skole, sportske dvorane i
stadioni, trgovacki centri, proizvodna postrojenja i sli¢no, u kojima se zbog buke ili akusti¢ne
izolacije ne moZe osigurati dovoljna Cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje,
potrebno uspostaviti i odrZzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja gradana te osigurati prijem
priopéenja nadleZznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Civilna zasStita na podru¢ju opcine Svetvin€enat organizira se i provodi sukladno
odredbama Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15).

U slu€aju nastanka prirodnih i drugih nesre¢a potrebno je osigurati uvjete za
provedbu mijera civilne zastite (evakuacija, sklanjanje i zbrinjavanje stanovnistva) sukladno
Planu civilne zaStite, odnosno Planu zastite i spaSavanja Opcine Svetvin¢enat.

Na podrucju Opcine je potrebno protupotresnim projektiranjem osigurati otpornost
gradevina za slu€aj nastanka potresa intenziteta do 7° MCS (MSK 64) skale, te je kod
gradnje gradevina potrebno posebno voditi raCuna o izboru materijala i statici gradnje.

Clanak 145.

Aktom o uvjetima uredivanja prostora, odnosno prostornim planovima uzih podrucja,
propisat ¢e se obaveza pridrzavanja posebnih propisa iz podruc¢ja zastite okoliSa i podrucja
zaStite od poZzara, a narocito:

- Zakon o zastiti od poZara (NN 92/10),

- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),

- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju

zadovoljiti u slu€aju pozara (NN 29/13)

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04,109/07,67/08 i 144/10),

- Zakon o normizaciji (NN 80/13),

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),

- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZzara (NN 8/06),

- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98,116/07
i 141/08)

- Pravilnik o zastiti od pozZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

- Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08)

- Pravilnik o uvjetima i naCinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja
eksplozivnih tvari (NN 26/09)

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za =zaStitu od pozZara -elektroenergetskih
postrojenja i uredaja ( NN 146/05)

- Pravilnik o zastiti Suma od poZara (NN 33/14)

- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne
sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske
dozvole (NN 115/11)

- Ostali pravilnici i usvojena pravila tehni¢ke prakse kojima su propisane mjere
zastite od pozara,

- Procjena ugroZenosti od pozZara i plan zastite od poZara na podrucju Opcine
Svetvincenat.
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9. Mjere provedbe Prostornog plana

Clanak 146.
U cilju stvaranja osnove za kvalitetno prostorno uredenje na razini planova uZih
podrucja potrebno je:

- Provesti cjelovita istraZivanja prirodne osnove podrucja Opcine Svetvinéenat
(geoloSka i hidrogeoloSka, pedoloska, vegetacijska, oceanografska, arheoloska i
hidroarheoloska i ostalih komponenti fizickog prostora), prvenstveno na podrucja
na koja Ce se uredivati za izgradnju gradevina i uredenje zemljista.

Mijere zemljiSne politike

Clanak 147.

Opcina Svetvinenat mora prema stvarnim potrebama osigurati odgovarajuéi fond
uredenog gradevnog zemljiSta radi izgradnje stambenih i javnih gradevina koriStenjem
instrumenata propisanih Zakonom i propisima i te opéim aktima Opcine SvetvinCenat:

- zahvacéanje rente koja nastaje na gradevinskom zemljiStu, kao i drugih oblika
rente i na zemljiStu u vlasniStvu opcine i u dijelu poreza vezanih za nekretnine.

- naplata odgovarajucih sredstava troSkova pripreme u cijeni zemljiSta kojim
raspolaze opcina radi koriStenja i usmjeravanja tih sredstava uz rentu za daljnju
pripremu zemljista,

- osiguranje izrade i kontinuiranog azuriranja evidencija o zemljiStu u svrhu
osiguranja pracenja zemljiSta radi ostvarenja prostornih planova, te utvrdivanja i
zahvacanja rente.

Poljodjelsko zemljiSte

Clanak 148.
- utvrditi dugoro¢ne planove i programe koriStenja poljodjelskog zemljiSta po
posebnom propisu,
- osigurati nadzor nad prenamjenom poljoprivrednog u ostala zemljiSta narocito za
prvih pet bonitetnih klasa obradivog poljodjelskog zemljista,
- povecanje boniteta poljodjelskih povrSina uz mjere uredivanja zemljiSta
(odvodnjom s poljodjelskih povrsina, navodnjavanjem i dr.).

Sumsko zemljiste

Clanak 149.

Sumsko gospodarske osnove kao podlogu za racionalno koristenje Sumskog
zemljiSta uskladivati s posebnim uvjetima koriStenja Suma posebne namjene i zastitnih Suma
utvrdenih ovim PPUO-om,

Sprijeciti pretvaranje Suma i Sumskog zemljiSta koja su uniStena poZzarom u ostale
namjene izvan odredbi ovog PPUO-a.
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9.1. izrad a prostornih planova

Clanak 150.
Ovim se Prostornim planom posebno odreduju podrucja za koja ¢e se izradivati
slijedeci urbanisti¢ki planovi uredenja:
- UPU SvetvinCenat
- UPU Ferlini (dio naselja),
- UPU Butkovi¢i (dio naselja),
- UPU Sv. Kirin (dio naselja)

Do donoSenja UPU-a Svetvin€enat unutar njegovog obuhvata je moguce izdavanje
odobrenja za gradenje neposrednim provodenjem ovog Plana.
Gradevinska-podrudja—za—izdvojenrenamjene—izvannaselia lzdvojena gradevinska podrucja

izvan naselja , i to:

gospodarska namjena proizvodna:

- UPU industrijske zone Bibi¢i,

- UPU industrijske zone Klariéi,

- UPU industrijske zone BijaZi¢i,

- UPU industrijske zone Cabruniéi,

- UPU industrijske zone Bibici 2,

- UPU industrijske zone Kranciéi.

gospodarska namjena mjeSovita poslovna
- UPU mjeSovite poslovne zone Jursiéi,

- UPU mijeSovite poslovne zone Frankina Kuca,
- UPU mijeSovite poslovne zone Skicini.
gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka

- UPU turistickeg-naselja TRP Paradiz 2,
- UPU turistickegrnaselia TRP Mandule,
- UPU turistikog punkta podrugja Stanica Cabruniéi,
- UPU turistickog punkta podrucja Curzola,
iy I a.
- UPU turistiCkog punrkta podrucja Sohe,
iy koS i 1
- UPU turistiCkog purkta podrucja Valle Carolina 1,
- UPU turistiCkog purkta podrucja Valle Carolina 2,

- UPU turistiCkog punkta podrucja BoSkari,
- UPU turistiCkog punrkta podrucja Valdarine,

- UPU turisti¢kog podrucja Butkovici
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Obuhvati urbanisti¢kih planova uredenja ovog ¢lanka prikazani su na odgovarajuéim
kartografskim prikazima ovoga Plana

Obuhvate urbanisti¢kih planova uredenja prikazane na odgovarajucim kartografskim
prikazima ovog Plana je u postupku propisanom Zakonom o prostornom uredenju ( NN
153/13 i 65/17 ) mogucée smanijiti ili povecati kao Sto se moze odrediti i obuhvat
urbanistiCkog plana uredenja koji nije prikazan u odgovaraju¢im kartografskim prikazima
ovog Plana.

Obveze donoSenja drugih prostornih dokumenata i studija

Obveza procjene utjecaja na okoli§ utvrduje se samo za zahvate u prostoru koji su

utvrdeni posebnim propisom edredbama-PRIZ-a-kao-plana-Sireg-podrudja.

Izradi urbanistickog plana uredenja naselja SvetvinCenat mora prethoditi izrada
konzervatorske podloge.

Prostorni planovi na snazi

Na podrucju Opcine SvetvinCenat ha snazi su:

- Urbanisti¢ki plan uredenja Stambeno - turistiCke zone “Mandule” (Sluzbene novine
Opcine SvetvinCenat”, br. 2/12) koji je potrebno uskladiti s odredbama ovog Plana i
Prostornog plana Istarske zupanije ili staviti izvan snage.

- Detaljni plan uredenja apartmanskog naselja PARADIZ 1, Sluzbene novine Op¢ine
Svetvin¢enat br. 5/04,

- Detaljni plan uredenja TRG KOD GROBLJA u Svetvinentu, (Sluzbene novine
Opcine Svetvin€enat br. 1/06 i 2/12),

- Detaljni plan uredenja mjeSovite zone za povremeno stanovanje
CUKRICI, (Sluzbene novine Opcine Svetvingenat br. 5/07),

- Detaljni plan uredenja zone male privrede Bibici, Sluzbene novine Grada Pule br.
1A/99, i SluZzbene novine Opcéine Svetvin€enat br. 3/07.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 151.

Provodenje i pracenje provodenje ovog Prostornog plana ostvarivati ¢e se
kontinuirano, Sto obvezuje na stalnu suradnju svih sudionika u pripremi, izradi, donoSenju i
ostvarivanju prostornih planova na podrucju Opcine Svetvin€enat, te uskladivanje tih planova
s ciljevima i koncepcijom koriStenja prostora utvrdenih ovim Prostornim planom.

Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepcije koristenja prostora provoditi ¢e se kroz trajno
praéenje i istrazivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovarajuéom organizacijom
cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zaStite okoliSa.

U procesu stalnog pracenja provodenja Prostornog plana, analizama i ocjenom
ostvarenja ciljeva i koncepcije prostornog razvoja i koristenja prostora Opcine Svetvinenat u
okviru sustava druStvenog i gospodarskog razvoja opcinska tijela uprave nadlezan za
poslove prostornog uredenja pripremaju obrazloZenja s razlozima za pristupanje izradi
izmjena i dopuna ovog Prostornog plana.
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Clanak 152.

Opcinsko tijelo uprave nadlezno za poslove prostornog uredenja u suradnji s ostalim
tijelima  uprave i subjektima u provodenju ovog PPUO-a dostavlja Vije¢u Opcine
Svetvin€enat krajem svakog dvogodiSnjeg razdoblja, a po potrebi i ranije, izvjeS¢e o
provodenju Prostornog plana, temeljem posebnog propisa.

Provodenje Prostornog plana nadzire Vije¢e Opcine Svetvin€enat kao izvrSno tijelo
uprave.

Temeljem ovog Prostornog plana ¢e Opcina SvetvinCenat izvrSiti reviziju akta
temeljem kojega se pla¢a komunalni doprinos i komunalna naknada, te uvesti viSe razreda
(kategorija) za placanje tih komunalnih davanja, a isto ¢e tako revidirati i akt o placanju
poreza na neizgradeno gradevno zemljiste, stimulirajuci jaCanje poljodjelskog i obrtni¢kog
segmenta u podrucjima za to namijenjenima ovim PPUO-om.

DonoSenje posebnog opcinskog akta o uvjetima postavljanja montaznih gradevina
(kioska) i drugih montaznih naprava, te akta o regulaciji prometa u mirovanju smatra se
bitnim dijelom mehanizma provedbe ovog Prostornog plana.
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